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ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 
ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΕΙΣ- ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΕΣ-∆ΩΡΕΕΣ-ΓΟΝΙΚΕΣ 
ΠΑΡΟΧΕΣ-ΚΕΡ∆Η ΑΠΟ ΛΑΧΕΙΑ 
Άρθρο 21 
Απαλλαγή πρώτης κατοικίας 
1. Οι παράγραφοι 1, 2, 3 και 4 του άρθρου 1 του 
ν. 1078/1980 (ΦΕΚ 238 Α΄) αντικαθίστανται ως εξής: 
«1. Συµβάσεις αγοράς εξ ολοκλήρου και κατά πλήρη 
κυριότητα κατοικίας ή οικοπέδου από έγγαµο ή ενήλικο 
άγαµο απαλλάσσονται από το φόρο µεταβίβασης, εφό- 
σον ο αγοραστής ή ο σύζυγος ή οποιοδήποτε από τα α- 
νήλικα τέκνα αυτού δεν έχει δικαίωµα πλήρους κυριότη- 
τας ή επικαρπίας ή οίκησης σε κατοικία ή σε ιδανικό µε- 
ρίδιο αυτής που πληροί τις στεγαστικές ανάγκες της οι- 
κογένειάς του ή δικαίωµα πλήρους κυριότητας σε οικό- 
πεδο οικοδοµήσιµο ή σε ιδανικό µερίδιο οικοπέδου στο 
οποίο αντιστοιχεί εµβαδόν κτίσµατος που πληροί τις 
στεγαστικές του ανάγκες και βρίσκονται σε δηµοτικό ή 
κοινοτικό διαµέρισµα µε πληθυσµό άνω των τριών χιλιά- 
δων (3.000) κατοίκων. Για την έννοια του οικοπέδου έ- 
χουν εφαρµογή οι σχετικές πολεοδοµικές διατάξεις. 
Οι διατάξεις της παραγράφου αυτής εφαρµόζονται και 
όταν ο αγοραστής είναι κύριος εξ αδιαιρέτου ποσοστού 
ή ψιλός κύριος ή επικαρπωτής κατοικίας ή οικοπέδου και 
αγοράζει το υπόλοιπο ποσοστό ή το εµπράγµατο δικαίω- 
µα της ψιλής κυριότητας ή της επικαρπίας, ώστε να γίνει 
κύριος ολόκληρου του ακινήτου, καθώς και στην περί- 
πτωση αγοράς µη οικοδοµήσιµου οικοπέδου, το οποίο µε 
προσκύρωση ή αγορά τµήµατος οµόρου οικοπέδου καθί- 
σταται οικοδοµήσιµο. Η ανωτέρω απαλλαγή παρέχεται 
και κατά την αγορά κατά πλήρη κυριότητα ολόκληρου 
του ακινήτου και από τους δύο συζύγους. 
Με τις προϋποθέσεις που ορίζονται στο πρώτο εδάφιο, 
η απαλλαγή του εγγάµου παρέχεται και: 
α) στο χήρο ή διαζευγµένο που έχει την επιµέλεια των 
ανηλίκων τέκνων της οικογένειας, 
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γνωρίσεως πατέρα, εφόσον του έχει ανατεθεί η επιµέ- 
λεια των τέκνων, 
γ) στον άγαµο ενήλικο, ο οποίος παρουσιάζει αναπη- 
ρία τουλάχιστον 67% από διανοητική καθυστέρηση ή φυ- 
σική αναπηρία ή σε έγγαµο που έχει προστατευόµενα 
τέκνα, ανεξάρτητα από την ηλικία τους, που παρουσιά- 
ζουν την ίδια αναπηρία, και 
δ) στον επιζώντα σύζυγο και τα ανήλικα τέκνα του α- 
ποβιώσαντος, στο όνοµα του οποίου είχε εγκριθεί δά- 
νειο από τον Οργανισµό Εργατικής Κατοικίας για αγορά 
κατοικίας, που χορηγείται στους ως άνω κληρονόµους, 
ανεξάρτητα από το αν η αγορά γίνεται από τον έναν ή α- 
πό όλους τους κληρονόµους µαζί εξ αδιαιρέτου. 
Με τις προϋποθέσεις που ορίζονται στο πρώτο εδάφιο 
την απαλλαγή του άγαµου δικαιούνται και τα ανήλικα τέ- 
κνα, τα οποία στερούνται και τους δύο γονείς τους και 
τελούν υπό επιτροπεία ή υπό την επιµέλεια τρίτου προ- 
σώπου, που ορίστηκε µε δικαστική απόφαση είτε αγορά- 
ζουν ακίνητο εξ αδιαιρέτου είτε αγοράζουν αυτοτελώς 
χωριστό ακίνητο το καθένα. Την απαλλαγή του άγαµου 
δικαιούται και ο σύζυγος που βρίσκεται σε διάσταση και 
έχει καταθέσει αίτηση ή αγωγή διαζυγίου τουλάχιστον 
έξι (6) µήνες πριν από το χρόνο της αγοράς. Αν έχει την 
επιµέλεια των ανήλικων τέκνων της οικογένειας, δικαι- 
ούται απαλλαγή ως έγγαµος. Αν δεν λυθεί ο γάµος µε 
διαζύγιο µέσα σε πέντε (5) έτη από την αγορά, αίρεται η 
χορηγηθείσα απαλλαγή και καταβάλλεται ο οικείος φό- 
ρος σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 5 του 
άρθρου αυτού. 
Εάν ο αγοραστής ή ο σύζυγος ή τα ανήλικα τέκνα αυ- 
τού, που είναι κύριοι κατοικίας ή οικοπέδου ή ιδανικού 
µεριδίου αυτών, µεταβιβάσουν µε επαχθή ή χαριστική αι- 
τία την επικαρπία ή το δικαίωµα οίκησης ή ιδανικό µερί- 
διο επί της κατοικίας ή του οικοπέδου, το εµβαδόν των 
οποίων πληροί κατά το χρόνο της µεταβίβασης τις στε- 
γαστικές τους ανάγκες, δεν παρέχεται απαλλαγή πριν α- 
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από τη µεταβίβαση της επικαρπίας ή της οίκησης ή του ι- 
δανικού µεριδίου. Το ανωτέρω χρονικό διάστηµα απαι- 
τείται και όταν µεταβιβάζεται η ψιλή κυριότητα οικοπέ- 
δου ή ιδανικού µεριδίου αυτού. 
2. Η απαλλαγή που προβλέπεται από την προηγούµε- 
νη παράγραφο παρέχεται: 
α) Για αγορά κατοικίας από άγαµο µέχρι ποσού αξίας 
διακοσίων χιλιάδων (200.000) ευρώ, από έγγαµο µέχρι 
ποσού αξίας διακοσίων πενήντα χιλιάδων (250.000) ευ- 
ρώ ενώ, από έγγαµο ο οποίος παρουσιάζει αναπηρία 
τουλάχιστον 67% από διανοητική καθυστέρηση ή φυσική 
αναπηρία µέχρι ποσού αξίας διακοσίων εβδοµήντα πέντε 
χιλιάδων (275.000) ευρώ. Το ποσό αυτό προσαυξάνεται 
κατά είκοσι πέντε χιλιάδες (25.000) ευρώ για καθένα α- 
πό τα δύο πρώτα τέκνα αυτού και κατά τριάντα χιλιάδες 
(30.000) ευρώ για το τρίτο και καθένα από τα επόµενα 
τέκνα του. 
β) Για αγορά οικοπέδου από άγαµο µέχρι ποσού αξίας 
πενήντα χιλιάδων (50.000) ευρώ, ενώ από έγγαµο µέχρι 
ποσού αξίας εκατό χιλιάδων (100.000) ευρώ. Το ποσό 
αυτό προσαυξάνεται κατά δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ 
για καθένα από τα δύο πρώτα τέκνα αυτού και κατά δε- 
καπέντε χιλιάδες (15.000) ευρώ για το τρίτο και καθένα 
από τα επόµενα τέκνα του. 
Σε περίπτωση αγοράς κατοικίας, στο ποσό της απαλ- 
λαγής περιλαµβάνεται και η αξία µίας θέσης στάθµευσης 
αυτοκινήτου και ενός αποθηκευτικού χώρου, για επιφά- 
νεια εκάστου έως είκοσι (20) τ.µ., εφόσον βρίσκονται 
25 
στο ίδιο ακίνητο και αποκτώνται ταυτόχρονα µε το ίδιο 
συµβόλαιο αγοράς. 
3. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου εφαρµόζονται σε 
συµβάσεις αγοράς ακινήτων, εφόσον ο αγοραστής κα- 
τοικεί µόνιµα στην Ελλάδα και εντάσσεται στις ακόλου- 
θες κατηγορίες δικαιούχων: 
α) Έλληνες, 
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πρώην Σοβιετικής Ένωσης, 
γ) πολίτες των κρατών-µελών της Ευρωπαϊκής Ένω- 
σης, 
δ) αναγνωρισµένοι πρόσφυγες, σύµφωνα µε τις διατά- 
ξεις του π.δ. 96/2008 (ΦΕΚ 152 Α΄), και 
ε) πολίτες τρίτων χωρών που απολαύουν του καθε- 
στώτος του επί µακρόν διαµένοντος στην Ελλάδα, σύµ- 
φωνα µε τις διατάξεις του π.δ. 150/2006 (ΦΕΚ 160 Α΄). 
4. Το αγοραζόµενο οικόπεδο ή το οικόπεδο, στο οποίο 
έχει ανεγερθεί η αγοραζόµενη κατοικία, πρέπει να είναι 
οικοδοµήσιµο κατά το χρόνο της αγοράς. Η συνδροµή 
αυτής της προϋπόθεσης βεβαιώνεται από τις αρµόδιες 
∆ηµόσιες Υπηρεσίες ή από αντίστοιχη δήλωση µηχανι- 
κού κατά τις διατάξεις του ν. 651/1977 και του ν. 1337/ 
1983 πάνω στο τοπογραφικό διάγραµµα του µεταβιβαζό- 
µενου ακινήτου.» 
2. Στο τέλος της παραγράφου 6 του άρθρου 1 του 
ν. 1078/1980 προστίθεται η φράση «καθώς και µεταξύ 
συζύγων». 
3. Οι παράγραφοι 10 και 14 του άρθρου 1 του 
ν. 1078/1980 καταργούνται και οι παράγραφοι 11, 12, 13 
και 15 του ίδιου άρθρου αναριθµούνται σε 10, 11, 12 και 
13 αντίστοιχα. 
4. Στο άρθρο 1 του ν. 1078/1980 προστίθεται νέα πα- 
ράγραφος 14 ως εξής: 
«14. Τα πρόσωπα που έχουν συνάψει σύµφωνο συµ- 
βίωσης σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 3719/2008 (ΦΕΚ 
241 Α΄) θεωρούνται σύζυγοι για την εφαρµογή του πα- 
ρόντος, εφόσον το σύµφωνο έχει καταρτισθεί τουλάχι- 
στον δύο (2) έτη πριν από την αγορά.» 
Άρθρο 22 
Συντελεστές του φόρου µεταβίβασης ακινήτων 
1. Η περίπτωση Γ΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 4 
του ν. 1587/1950 (ΦΕΚ 294 Α΄) αντικαθίσταται ως εξής: 
«Γ) Σε κάθε άλλη περίπτωση σε 8% για το µέχρι είκοσι 
χιλιάδων (20.000) ευρώ τµήµα της αξίας και σε 10% για 
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2. Το ν.δ. 3563/1956 (ΦΕΚ 221 Α΄) περί των πόρων της 
Πυροσβεστικής Υπηρεσίας καταργείται. 
3. Στην παράγραφο 1 του άρθρου µόνου του ν.δ. 
317/1969 (ΦΕΚ 211 Α΄) διαγράφεται η φράση «και της 
Πυροσβεστικής Υπηρεσίας». 
4. Η περίπτωση β΄ της παραγράφου 2 του άρθρου µό- 
νου του ν.δ. 317/1969 καταργείται και οι περιπτώσεις γ΄ 
και δ΄ αναριθµούνται σε β΄ και γ΄ αντίστοιχα. 
Άρθρο 23 
Κατάργηση φόρου αυτοµάτου υπερτιµήµατος 
και τέλους συναλλαγής ακινήτων 
Οι διατάξεις των άρθρων 2-19 του ν. 3427/2005 (ΦΕΚ 
312 Α΄) καταργούνται. 
Άρθρο 24 
Επαναφορά διατάξεων 
Επαναφέρονται σε ισχύ οι διατάξεις της παραγράφου 
4 του άρθρου 13 του ν. 634/1977 (ΦΕΚ 186 Α΄ ), όπως 
τροποποιήθηκαν µε την παράγραφο 2 του άρθρου 5 του 
ν. 2520/1997 (ΦΕΚ 173 Α΄), καθώς και οι διατάξεις της 
παραγράφου 5 του άρθρου 13 του ν. 634/1977, όπως 
τροποποιήθηκαν µε την παράγραφο 3 του άρθρου 5 του 
ν. 2520/1997, την παράγραφο 12 του άρθρου 70 του 
ν. 2538/1997 (ΦΕΚ 242 Α΄) και την παράγραφο 2 του άρ- 
θρου 8 του ν. 3220/2004 (ΦΕΚ 15 Α΄ ). 
Άρθρο 25 
Φορολογία κληρονοµιών, δωρεών 
και γονικών παροχών 
Α. Οι διατάξεις του Κώδικα Φορολογίας Κληρονοµιών, 
∆ωρεών, Γονικών Παροχών, Προικών και Κερδών από 
Λαχεία, ο οποίος κυρώθηκε µε το ν. 2961/2001 (ΦΕΚ 266 
Α΄), αντικαθίστανται, τροποποιούνται και συµπληρώνο- 
νται ως εξής: 
1.α) Η περίπτωση ι΄ του άρθρου 7 και η περίπτωση ε΄ 
της παραγράφου 1 του άρθρου 40 καταργούνται. 
β) Μέσα σε προθεσµία ενός έτους από τη δηµοσίευση 
του παρόντος στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, οι φο- 
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φόρου κληρονοµιών, δωρεών και γονικών παροχών στις 
οποίες, κατά την ηµεροµηνία αυτή, είχαν εφαρµογή οι 
καταργούµενες διατάξεις. Για τον υπολογισµό του φό- 
ρου στις υποθέσεις αυτές ως χρόνος φορολογίας λαµ- 
βάνεται η ηµεροµηνία δηµοσίευσης του παρόντος στην 
Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως. 
γ) Η περίπτωση γ΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 8 
του Κώδικα Φορολογίας Κληρονοµιών, ∆ωρεών, Γονικών 
Παροχών καταργείται. 
2. Στο άρθρο 12 προστίθεται παράγραφος 5 που έχει 
ως εξής: 
«5. Για την επιβολή του αναλογούντος φόρου επί µε- 
τοχών, µερίδων ή µεριδίων, ποσοστών συµµετοχής ή λοι- 
πών τίτλων εταιρειών ή λοιπών νοµικών προσώπων ή νο- 
µικών οντοτήτων που έχουν υποχρέωση καταβολής του 
ειδικού φόρου επί των ακινήτων, ο οποίος προβλέπεται 
στο άρθρο 15 του ν. 3091/2002 (ΦΕΚ 330 Α΄), όπως ισχύ- 
ει, εφόσον η δήλωση φόρου κληρονοµιάς, δωρεάς ή γο- 
νικής παροχής δεν υποβληθεί εµπρόθεσµα, ως φορολο- 
γητέα αξία λαµβάνεται η αξία των ακινήτων επί των ο- 
ποίων έχουν εµπράγµατο δικαίωµα πλήρους ή ψιλής κυ- 
ριότητας ή επικαρπίας.» 
3. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 3 του άρθρου 
15 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Σε µεταβίβαση για αόριστο χρόνο µε χαριστική αιτία 
ή αιτία θανάτου του δικαιώµατος ενάσκησης της επικαρ- 
πίας σε άλλο πρόσωπο εκτός του ψιλού κυρίου, η αξία 
αυτής προσδιορίζεται σε ποσοστό της αξίας της πλή- 
ρους κυριότητας κατά το χρόνο γένεσης της φορολογι- 
κής υποχρέωσης µε βάση την ηλικία του µεγαλύτερου 
µεταξύ του επικαρπωτή και του προσώπου που αποκτά 
το δικαίωµα ενάσκησης.» 
4. Οι περιπτώσεις δ΄ και ε΄ της παραγράφου 5 του άρ- 
θρου 16 αντικαθίστανται ως εξής: 
«δ) Όταν ο ψιλός κύριος αποκτήσει την ενάσκηση του 
δικαιώµατος της επικαρπίας. 
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στον προϊστάµενο της αρµόδιας δηµόσιας οικονοµικής 
υπηρεσίας οποτεδήποτε, ζητήσει την άµεση φορολόγη- 
ση της ψιλής κυριότητας. Στην περίπτωση αυτή χρόνος 
φορολόγησης είναι ο χρόνος υποβολής της δήλωσης. Αν 
το αίτηµα για την άµεση φορολόγηση της ψιλής κυριότη- 
τας υποβάλλεται µε την εµπρόθεσµη δήλωση, χρόνος 
26 
φορολογίας είναι ο οριζόµενος στα άρθρα 6, 7 και 8.» 
5. Στο άρθρο 16 προστίθεται παράγραφος 7 που έχει 
ως εξής: 
«7. Σε περίπτωση παρακράτησης ή µεταβίβασης µε χα- 
ριστική αιτία ή αιτία θανάτου του δικαιώµατος οίκησης, ο 
κύριος του ακινήτου εξοµοιούται µε ψιλό κύριο.» 
6. Το δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 1 του άρθρου 
17, το οποίο είχε τροποποιηθεί µε την παράγραφο 4 του 
άρθρου 1 του ν. 3634/2008 (ΦΕΚ 9 Α΄), επαναφέρεται σε 
ισχύ ως είχε πριν την τροποποίησή του. 
7. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 6 του άρθρου 
24 καταργείται. 
8.α) Καταργούνται οι περιπτώσεις β΄, γ΄, ε΄, στ΄ και 
ζ΄της παραγράφου 1 και οι περιπτώσεις β΄, δ΄ και ε΄ της 
παραγράφου 2 του άρθρου 25. 
β) Η περίπτωση α΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 25 
αντικαθίσταται ως εξής: 
«α) το ∆ηµόσιο, οι λογαριασµοί που δηµιουργούνται υ- 
πέρ του ∆ηµοσίου και». 
9. Στο άρθρο 25 του Κώδικα προστίθεται παράγραφος 
3 που έχει ως εξής: 
«3. Υπόκεινται σε αυτοτελή φορολόγηση, κατά τις δια- 
τάξεις της παραγράφου 5 του άρθρου 29, οι κτήσεις, ε- 
φόσον δικαιούχοι είναι: 
α) τα Ν.Π.∆.∆., οι νοµαρχιακές αυτοδιοικήσεις, οι δή- 
µοι, οι κοινότητες, οι ιεροί ναοί, οι ιερές µονές, το Ιερό 
Κοινό του Πανάγιου Τάφου, η Ιερά Μονή του Όρους Σινά, 
το Οικουµενικό Πατριαρχείο Κωνσταντινουπόλεως, το 
Πατριαρχείο Ιεροσολύµων, το Πατριαρχείο Αλεξανδρεί- 
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Αλβανίας και 
β) τα µη κερδοσκοπικού χαρακτήρα νοµικά πρόσωπα, 
τα οποία υπάρχουν ή συνιστώνται νόµιµα στην Ελλάδα, 
καθώς και τα αντίστοιχα αλλοδαπά µε τον όρο της αµοι- 
βαιότητας και οι περιουσίες του άρθρου 96 του α.ν. 2039/ 
1939 (ΦΕΚ 455 Α΄), εφόσον επιδιώκουν αποδεδειγµένα 
σκοπούς εθνωφελείς ή θρησκευτικούς ή σε ευρύτερο κύ- 
κλο φιλανθρωπικούς ή εκπαιδευτικούς ή καλλιτεχνικούς 
ή κοινωφελείς κατά την έννοια του άρθρου 1 του α.ν. 
2039/1939.» 
10. Οι παράγραφοι 1 και 2 της ενότητας Α του άρθρου 
26 αντικαθίστανται ως εξής: 
«1. Κατοικία ή οικόπεδο, που αποκτάται αιτία θανάτου 
από σύζυγο ή τέκνο του κληρονοµουµένου κατά πλήρη 
κυριότητα, εξ ολοκλήρου ή κατά ποσοστό εξ αδιαιρέτου, 
απαλλάσσεται από το φόρο, εφόσον ο κληρονόµος ή 
κληροδόχος ή ο σύζυγος αυτού ή οποιοδήποτε από τα α- 
νήλικα τέκνα αυτού δεν έχουν δικαίωµα πλήρους κυριό- 
τητας ή επικαρπίας ή οίκησης σε κατοικία ή ιδανικό µερί- 
διο κατοικίας που πληροί τις στεγαστικές ανάγκες της 
οικογένειάς του ή δικαίωµα πλήρους κυριότητας σε οικό- 
πεδο οικοδοµήσιµο ή σε ιδανικό µερίδιο οικοπέδου, στα 
οποία αντιστοιχεί εµβαδόν κτίσµατος που πληροί τις 
στεγαστικές τους ανάγκες και βρίσκονται σε δηµοτικό ή 
κοινοτικό διαµέρισµα µε πληθυσµό άνω των τριών χιλιά- 
δων (3.000) κατοίκων. Οι στεγαστικές ανάγκες θεωρείται 
ότι καλύπτονται, αν το συνολικό εµβαδόν των ανωτέρω 
ακινήτων και των λοιπών αντίστοιχων κληρονοµιαίων α- 
κινήτων είναι εβδοµήντα (70) τ.µ., προσαυξανόµενα κα- 
τά είκοσι (20) τ.µ. για καθένα από τα δύο πρώτα τέκνα 
και κατά είκοσι πέντε (25) τ.µ. για το τρίτο και καθένα α- 
πό τα επόµενα τέκνα, των οποίων την επιµέλεια έχει ο 
δικαιούχος. ∆ικαιούχοι της απαλλαγής είναι οι Έλληνες 
και οι πολίτες κρατών – µελών της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 
Οι δικαιούχοι πρέπει να είναι µόνιµοι κάτοικοι Ελλάδας. 
Η απαλλαγή παρέχεται για ποσό αξίας: 
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για κάθε ανήλικο ή άγαµο κληρονόµο ή κληροδόχο και 
µέχρι διακοσίων πενήντα χιλιάδων (250.000) ευρώ για 
κάθε έγγαµο και διαζευγµένο ή χήρο ή άγαµο γονέα, 
που έχουν την επιµέλεια των τέκνων τους. Το ποσό αυτό 
προσαυξάνεται κατά είκοσι πέντε χιλιάδες (25.000) ευ- 
ρώ για καθένα από τα δύο πρώτα τέκνα αυτών και κατά 
τριάντα χιλιάδες (30.000) ευρώ για το τρίτο και καθένα 
από τα επόµενα τέκνα τους, εφόσον στον δικαιούχο 
κληρονόµο ή κληροδόχο περιέρχεται µία µόνο κατοικία 
εξ ολοκλήρου και κατά πλήρη κυριότητα και όχι ποσοστό 
εξ αδιαιρέτου. Στο ποσό της απαλλαγής περιλαµβάνεται 
και η αξία µιας θέσης στάθµευσης αυτοκινήτου και ενός 
αποθηκευτικού χώρου, για επιφάνεια εκάστου έως είκο- 
σι (20) τ.µ., εφόσον βρίσκονται στο ίδιο ακίνητο και απο- 
κτώνται ταυτόχρονα. 
β) Οικοπέδου µέχρι πενήντα χιλιάδων (50.000) ευρώ 
για κάθε ανήλικο ή άγαµο κληρονόµο ή κληροδόχο και 
µέχρι εκατό χιλιάδων (100.000) ευρώ για κάθε έγγαµο 
και διαζευγµένο ή χήρο ή άγαµο γονέα, που έχουν την ε- 
πιµέλεια των τέκνων τους. Το ποσό αυτό προσαυξάνεται 
κατά δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ για καθένα από τα δύο 
πρώτα τέκνα αυτών και κατά δεκαπέντε χιλιάδες 
(15.000) ευρώ για το τρίτο και καθένα από τα επόµενα 
τέκνα τους, εφόσον στον δικαιούχο κληρονόµο ή κληρο- 
δόχο περιέρχεται ένα µόνο οικόπεδο εξ ολοκλήρου και 
κατά πλήρη κυριότητα και όχι ποσοστό εξ αδιαιρέτου. 
Η απαλλαγή χορηγείται µε τις ίδιες προϋποθέσεις και 
στην περίπτωση που ο κληρονόµος ή ο κληροδόχος είναι 
κύριος ποσοστού εξ αδιαιρέτου κατοικίας ή οικοπέδου 
και κληρονοµεί και το υπόλοιπο ποσοστό, ώστε να γίνε- 
ται κύριος ολόκληρου του ακινήτου, καθώς και στην πε- 
ρίπτωση συνένωσης ψιλής κυριότητας και επικαρπίας. 
Την απαλλαγή του άγαµου δικαιούται και ο σύζυγος 
που βρίσκεται σε διάσταση και έχει καταθέσει αίτηση ή 
αγωγή διαζυγίου τουλάχιστον έξι (6) µήνες πριν από το 
χρόνο της αιτία θανάτου κτήσης. Αν έχει την επιµέλεια 
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παλλαγή του εγγάµου. Αν δεν λυθεί ο γάµος µε διαζύγιο 
µέσα σε πέντε (5) έτη από την αιτία θανάτου κτήση, αί- 
ρεται η χορηγηθείσα απαλλαγή και καταβάλλεται ο οι- 
κείος φόρος σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 
5 του άρθρου αυτού. 
Κατά τη χορήγηση της απαλλαγής, τα πρόσωπα τα ο- 
ποία έχουν συνάψει σύµφωνο συµβίωσης κατά τις διατά- 
ξεις του ν. 3719/2008 (ΦΕΚ 241 Α΄), αντιµετωπίζονται 
ως σύζυγοι, εφόσον το σύµφωνο συµβίωσης είχε καταρ- 
τισθεί τουλάχιστον δύο έτη πριν από την αιτία θανάτου 
κτήση. 
2. Το αιτία θανάτου αποκτώµενο οικόπεδο ή το οικόπε- 
δο, στο οποίο έχει ανεγερθεί η αιτία θανάτου αποκτώµε- 
νη κατοικία, πρέπει απαραίτητα να είναι οικοδοµήσιµο 
και να βεβαιώνεται τούτο από τις αρµόδιες δηµόσιες υ- 
πηρεσίες ή από αντίστοιχη δήλωση µηχανικού, κατά τις 
διατάξεις του ν. 651/1977 και του ν. 1337/1983, πάνω στο 
τοπογραφικό διάγραµµα του µεταβιβαζόµενου ακινήτου. 
Για την έννοια του οικοπέδου έχουν εφαρµογή οι σχετι- 
κές πολεοδοµικές διατάξεις.» 
11. Στο τέλος της παραγράφου 3 της ενότητας Α του 
άρθρου 26 προστίθεται τελευταίο εδάφιο, που έχει ως ε- 
ξής: 
«Με τις ίδιες προϋποθέσεις παρέχεται απαλλαγή και 
στην περίπτωση που ο σύζυγος ή οποιοδήποτε από τα α- 
νήλικα τέκνα του κληρονόµου ή κληροδόχου έχουν ήδη 
27 
τύχει της απαλλαγής σε άλλο ακίνητο.» 
12. Πριν από το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 4 
της ενότητας Α του άρθρου 26 προστίθεται εδάφιο, που 
έχει ως εξής: 
«∆εν υφίσταται η ανωτέρω υποχρέωση κατά τη µετα- 
βίβαση, από τον κληρονόµο ή κληροδόχο σε εργολάβο, 
των συµφωνηθέντων σε εκτέλεση των όρων εργολαβι- 
κού προσυµφώνου χιλιοστών οικοπέδου.» 
13. Οι ενότητες Β, Γ, ∆ και Ε του άρθρου 26 καταργού- 
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«Άρθρο 29 
Κατάταξη φορολογουµένων - Φορολογικές κλίµακες 
1. Οι δικαιούχοι της κτήσης, ανάλογα µε τη συγγενική 
τους σχέση προς τον κληρονοµούµενο, κατατάσσονται 
σε τρεις κατηγορίες Α΄, Β΄ και Γ΄. Στην Α΄ κατηγορία υ- 
πάγονται: α) ο σύζυγος του κληρονοµουµένου, β) το 
πρόσωπο το οποίο είχε συνάψει σύµφωνο συµβίωσης µε 
τον κληρονοµούµενο κατά τις διατάξεις του ν. 3719/ 
2008 και το οποίο λύθηκε µε το θάνατο αυτού, εφόσον η 
συµβίωση είχε διάρκεια τουλάχιστον δύο ετών, γ) οι κα- 
τιόντες πρώτου βαθµού (τέκνα από νόµιµο γάµο, τέκνα 
χωρίς γάµο έναντι της µητέρας, αναγνωρισθέντα εκού- 
σια ή δικαστικά έναντι του πατέρα, νοµιµοποιηθέντα µε 
επιγενόµενο γάµο ή δικαστικά έναντι και των δύο γονέ- 
ων), δ) οι κατιόντες εξ αίµατος δεύτερου βαθµού και ε) 
οι ανιόντες εξ αίµατος πρώτου βαθµού. Στη Β΄ κατηγο- 
ρία υπάγονται: α) οι κατιόντες εξ αίµατος τρίτου και επό- 
µενων βαθµών, β) οι ανιόντες εξ αίµατος δεύτερου και ε- 
πόµενων βαθµών, γ) τα εκούσια ή δικαστικά αναγνωρι- 
σθέντα τέκνα έναντι των ανιόντων του πατέρα που τα α- 
ναγνώρισε, δ) οι κατιόντες του αναγνωρισθέντος έναντι 
του αναγνωρίσαντος και των ανιόντων αυτού, ε) οι αδελ- 
φοί (αµφιθαλείς ή ετεροθαλείς), στ) οι συγγενείς εξ αί- 
µατος τρίτου βαθµού εκ πλαγίου, ζ) οι πατριοί και οι µη- 
τριές, η) τα τέκνα από προηγούµενο γάµο του συζύγου, 
θ) τα τέκνα εξ αγχιστείας (γαµπροί - νύφες) και ι) οι α- 
νιόντες εξ αγχιστείας (πεθεροί - πεθερές). Στη Γ΄ κατη- 
γορία υπάγεται οποιοσδήποτε άλλος εξ αίµατος ή εξ αγ- 
χιστείας συγγενής του κληρονοµουµένου ή εξωτικός. 
Σε περίπτωση υιοθεσίας, η κατάταξη στην οικεία κατη- 
γορία του υιοθετηθέντος ή των συγγενών αυτού έναντι 
του υιοθετήσαντος ή των συγγενών αυτού γίνεται µε βά- 
ση τη συγγενική σχέση που προκύπτει κατά τις διατάξεις 
του Αστικού Κώδικα. Κατ’ εξαίρεση, ο προϊστάµενος της 
δηµόσιας οικονοµικής υπηρεσίας µπορεί, για τον υπολο- 
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νειας που προκύπτει από την υιοθεσία, αν διαπιστώσει ό- 
τι αυτή έγινε για να καταστρατηγηθούν οι διατάξεις του 
παρόντος. 
Σε περιπτώσεις σχολάζουσας κληρονοµίας, ο φόρος 
υπολογίζεται στο σύνολο της αξίας της, µε βάση τους 
συντελεστές της Γ΄ κατηγορίας του άρθρου αυτού, µε 
την επιφύλαξη των διατάξεων του άρθρου 101 για νέα 
εκκαθάριση του φόρου. 
2. Η αιτία θανάτου κτήση των κάθε φύσεως περιουσια- 
κών στοιχείων υπόκειται σε φόρο, ο οποίος υπολογίζεται 
µε βάση τις εξής ανά κατηγορία φορολογικές κλίµακες: 
28 
3. Όταν ο κληρονόµος ή κληροδόχος έχει αναπηρία 
κατά ποσοστό 67% και άνω, ο φόρος που αναλογεί σύµ- 
φωνα µε τις προηγούµενες παραγράφους µειώνεται κα- 
τά ποσοστό δέκα τοις εκατό (10%). 
4. Αν στο ίδιο πρόσωπο συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
µείωσης του φόρου, έκπτωσης και απαλλαγής, που προ- 
βλέπονται από τις διατάξεις της προηγούµενης παρα- 
γράφου και της ενότητας Α του άρθρου 26, οφείλεται ο 
µικρότερος φόρος που προκύπτει από την εφαρµογή 
των διατάξεων αυτών. 
5. Η αιτία θανάτου κτήση χρηµατικών ποσών από τα 
πρόσωπα που ορίζονται στην παράγραφο 3 του άρθρου 
25 υπόκειται σε φόρο ο οποίος υπολογίζεται αυτοτελώς 
µε συντελεστή πέντε δέκατα τοις εκατό (0,5%). Η αιτία 
θανάτου κτήση των λοιπών περιουσιακών στοιχείων από 
τα πρόσωπα αυτά υπόκειται σε φόρο ο οποίος υπολογί- 
ζεται αυτοτελώς µε συντελεστή πέντε δέκατα τοις εκα- 
τό (0,5%). 
6. Για την απόκτηση δικαιωµάτων µεταλλειοκτησίας 
και δικαιωµάτων που απορρέουν από άδεια µεταλλευτι- 
κών ερευνών, ο φόρος υπολογίζεται σε πεντακόσια 
(500) ευρώ ανά τετραγωνικό χιλιόµετρο ή κλάσµα αυτού 
επί της εκτάσεως του µεταλλείου ή του χώρου της άδει- 
ας µεταλλευτικών ερευνών. 
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υπολογίζεται αυτοτελώς, δεν έχουν εφαρµογή οι διατά- 
ξεις των άρθρων 4 και 36 του παρόντος. 
8. Στο ποσό του φόρου που προκύπτει µε βάση τις 
προηγούµενες παραγράφους περιλαµβάνονται και: α) 
ποσοστό 3% υπέρ των δήµων και κοινοτήτων, που προ- 
βλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 50 του β.δ. 24/9- 
20.10.1958 (ΦΕΚ 171 Α΄) και β) ποσοστό 7% που προ- 
βλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 7 του ν. 3155/ 
1955 (ΦΕΚ 63 Α΄). Η απόδοση των ποσοστών αυτών γί- 
νεται σύµφωνα µε όσα ορίζονται στην παράγραφο 4 του 
άρθρου 81 του παρόντος.» 
15. Η ενότητα Α του άρθρου 43 αντικαθίσταται ως ε- 
ξής: 
«Α. Απαλλαγή πρώτης κατοικίας 
1. Σε περίπτωση απόκτησης µε γονική παροχή εξ ολο- 
κλήρου και κατά πλήρη κυριότητα, µε τους όρους, τις 
προϋποθέσεις και τους περιορισµούς της ενότητας Α 
του άρθρου 26: 
α) κατοικίας, δεν υπόκειται σε φόρο ποσό µέχρι διακό- 
σιες χιλιάδες (200.000) ευρώ για κάθε ενήλικο άγαµο δι- 
καιούχο. Το ποσό αυτό ανέρχεται σε διακόσιες πενήντα 
χιλιάδες (250.000) ευρώ, προκειµένου για έγγαµο και 
διαζευγµένο ή χήρο ή άγαµο γονέα, που έχουν την επι- 
µέλεια των τέκνων τους, και προσαυξάνεται κατά είκοσι 
πέντε χιλιάδες (25.000) ευρώ για καθένα από τα δύο 
πρώτα τέκνα αυτών και κατά τριάντα χιλιάδες (30.000) 
ευρώ για το τρίτο και καθένα από τα επόµενα τέκνα 
τους, 
β) οικοπέδου, δεν υπόκειται σε φόρο ποσό µέχρι πενή- 
ντα χιλιάδες (50.000) ευρώ για κάθε άγαµο δικαιούχο. 
Το ποσό αυτό ανέρχεται σε εκατό χιλιάδες (100.000) ευ- 
ρώ, προκειµένου για έγγαµο και διαζευγµένο ή χήρο ή ά- 
γαµο γονέα, που έχουν την επιµέλεια των τέκνων τους, 
και προσαυξάνεται κατά δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ για 
καθένα από τα δύο πρώτα τέκνα αυτών και κατά δεκαπέ- 
ντε χιλιάδες (15.000) ευρώ για το τρίτο και καθένα από 
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λαµβάνεται και η αξία µιας θέσης στάθµευσης αυτοκινή- 
του και ενός αποθηκευτικού χώρου, για επιφάνεια εκά- 
στου έως είκοσι (20) τ.µ., εφόσον βρίσκονται στην ίδια 
οικοδοµή και αποκτώνται ταυτόχρονα. 
Αν η κατοικία ή το οικόπεδο ανήκει από κοινού στους 
δύο γονείς, παρέχεται απαλλαγή, εφόσον η απόκτηση 
γίνεται ταυτόχρονα και µε το ίδιο συµβολαιογραφικό έγ- 
γραφο. 
2. Εάν ο δικαιούχος της απαλλαγής ή ο σύζυγος ή τα 
ανήλικα τέκνα αυτού είναι κύριοι κατοικίας ή οικοπέδου 
ή ιδανικού µεριδίου αυτών και µεταβιβάσουν µε επαχθή 
ή χαριστική αιτία την επικαρπία ή το δικαίωµα της οίκη- 
σης ή ιδανικό µερίδιο επί της κατοικίας ή του οικοπέδου, 
το εµβαδόν των οποίων πληρούσε κατά το χρόνο της µε- 
ταβίβασης τις στεγαστικές τους ανάγκες, δεν παρέχεται 
απαλλαγή πριν την παρέλευση χρονικού διαστήµατος 
πέντε (5) ετών από τη µεταβίβαση της επικαρπίας, της 
οίκησης ή του ιδανικού µεριδίου. Το ίδιο χρονικό διάστη- 
µα απαιτείται και όταν µεταβιβάζεται η ψιλή κυριότητα 
οικοπέδου ή ιδανικού µεριδίου αυτού.» 
16. Η ενότητα Β του άρθρου 43 αντικαθίσταται ως ε- 
ξής: 
«Β. Ειδικές περιπτώσεις δωρεών 
α) Οι διατάξεις της παραγράφου 3 του άρθρου 25 ε- 
φαρµόζονται ανάλογα και στις κτήσεις αιτία δωρεάς. Οι 
χρηµατικές δωρεές προς τα νοµικά πρόσωπα της παρα- 
γράφου 3 του άρθρου 25 υπόκεινται στο φόρο που προ- 
βλέπεται στην παράγραφο 5 του άρθρου 29 µετά την α- 
φαίρεση αφορολόγητου ποσού χιλίων (1.000) ευρώ κατ’ 
έτος. 
β) Απαλλάσσονται από το φόρο δωρεάς και από την υ- 
ποχρέωση υποβολής των οικείων δηλώσεων φόρου: 
βα) οι δωρεές χρηµατικών ποσών ή άλλων κινητών πε- 
ριουσιακών στοιχείων από ανώνυµους και µη δωρητές, 
εφόσον οι δωρεές αυτές διοργανώνονται σε πανελλαδι- 
κό επίπεδο µε την πρωτοβουλία φορέων για σκοπούς α- 
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ββ) οι δωρεές των κάθε φύσεως περιουσιακών στοιχεί- 
ων που καταρτίζονται µεταξύ των εκκλησιαστικών πρό- 
σωπων της περίπτωσης α΄ της παραγράφου 3 του άρ- 
θρου 25.» 
17. Η περίπτωση δ΄ της ενότητας Γ του άρθρου 43 κα- 
ταργείται. 
18. Το άρθρο 44 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Άρθρο 44 
Υπολογισµός του φόρου 
1. Το υπόλοιπο της περιουσίας, πλην των χρηµατικών 
ποσών, που αποκτάται αιτία δωρεάς ή γονικής παροχής, 
το οποίο αποµένει µετά την αφαίρεση των εκπτώσεων 
και απαλλαγών που προβλέπονται στα άρθρα 41 και 43, 
υποβάλλεται σε φόρο, ο οποίος υπολογίζεται σύµφωνα 
µε τις διατάξεις του άρθρου 29, οι οποίες εφαρµόζονται 
ανάλογα. 
Από το φόρο που προκύπτει εκπίπτει: α) ο φόρος που 
αναλογεί στις προγενέστερες δωρεές, γονικές παροχές 
ή προίκες, που συνυπολογίζονται σύµφωνα µε το άρθρο 
36, µε ανάλογη εφαρµογή των διατάξεων του άρθρου 31 
και β) ο φόρος που αποδεδειγµένα καταβλήθηκε ή ορι- 
29 
στικά και τελεσίδικα βεβαιώθηκε στην αλλοδαπή για τις 
δωρεές και γονικές παροχές κινητών που έγιναν εκεί, µε 
ανάλογη εφαρµογή των διατάξεων του άρθρου 32. 
2. Η αιτία δωρεάς ή γονικής παροχής κτήση χρηµατι- 
κών ποσών υπόκειται σε φόρο, ο οποίος υπολογίζεται 
αυτοτελώς µε συντελεστή δέκα τοις εκατό (10%), προ- 
κειµένου για δικαιούχους που υπάγονται στην Α΄ κατη- 
γορία, µε συντελεστή είκοσι τοις εκατό (20%), προκειµέ- 
νου για δικαιούχους που υπάγονται στη Β΄ κατηγορία 
και µε συντελεστή σαράντα τοις εκατό (40%), προκειµέ- 
νου για δικαιούχους που υπάγονται στη Γ΄ κατηγορία. 
3. Ο φόρος που προκύπτει για γονική παροχή ακινήτων 
που βρίσκονται σε νησιά µε πληθυσµό, σύµφωνα µε την 
τελευταία απογραφή, κάτω από τρεις χιλιάδες εκατό 
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(40%), εφόσον το τέκνο είναι µόνιµος κάτοικος των νη- 
σιών αυτών. Η φορολογική αυτή µείωση παρέχεται για 
γονικές παροχές που συνιστώνται µέχρι τις 18.2.2017. 
4. Για την αιτία δωρεάς ή γονικής παροχής µεταβίβαση 
εισηγµένων στο χρηµατιστήριο µετοχών, οµολογιών, ι- 
δρυτικών και λοιπών γενικά τίτλων των εµπορικών εται- 
ρειών, δηµοσίων χρεογράφων ή άλλων τέτοιας φύσης α- 
ξιών, καθώς και µη εισηγµένων στο χρηµατιστήριο µετο- 
χών και λοιπών τίτλων κινητών αξιών, εταιρικών µερίδων 
ή µεριδίων, ποσοστών συµµετοχής σε κοινωνία αστικού 
δικαίου, που ασκεί επιχείρηση ή επάγγελµα, και συνεται- 
ριστικών µερίδων απαιτείται η σύνταξη ιδιωτικού εγγρά- 
φου, το οποίο συνυποβάλλεται µε την οικεία δήλωση, ή 
συµβολαιογραφικού εγγράφου.» 
19. Η παράγραφος 3 του άρθρου 73 αντικαθίσταται ως 
εξής: 
«3. Κατ’ εξαίρεση, αν µεταξύ των περιουσιακών στοι- 
χείων που δηλώθηκαν εµπρόθεσµα περιλαµβάνονται και 
ακίνητα, ο προσδιορισµός της αγοραίας αξίας τους µπο- 
ρεί να γίνεται από τον προϊστάµενο της δηµόσιας οικο- 
νοµικής υπηρεσίας και προσωρινά, µέσα σε προθεσµία 
δώδεκα (12) µηνών από την υποβολή της εµπρόθεσµης 
δήλωσης, µε βάση τα συγκριτικά στοιχεία που έχει, τα 
βιβλία τιµών που τηρεί ή και άλλα τυχόν στοιχεία που θα 
αποκτήσει, ύστερα από αίτηµα του υπόχρεου που πρέπει 
να διατυπώνεται ρητά στη δήλωση. 
Αν η αξία για τα ακίνητα που δηλώθηκε συµπίπτει µε 
την αγοραία αξία τους, η υπόθεση περαιώνεται ως ειλι- 
κρινής. Αν δεν συµπίπτει, ο φορολογούµενος, µέσα σε έ- 
να (1) µήνα από τον προσδιορισµό της προσωρινής α- 
ξίας, καλείται µε απόδειξη από τον προϊστάµενο της δη- 
µόσιας οικονοµικής υπηρεσίας να προσέλθει σε ανατρε- 
πτική προθεσµία ενός (1) µηνός από την πρόσκλησή του, 
να υποβάλει συµπληρωµατική δήλωση σύµφωνη µε την 
προσωρινή αξία που προσδιορίστηκε. Στην περίπτωση 
αυτή και εφόσον όλα τα υπόλοιπα στοιχεία που περιλαµ- 
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δήλωση θεωρείται ειλικρινής και δεν επιβάλλεται πρό- 
σθετος φόρος και πρόστιµο. 
Αν δεν υποβληθεί συµπληρωµατική δήλωση µέσα στην 
προθεσµία που ορίζεται στο προηγούµενο εδάφιο ή αν 
τα στοιχεία που περιλαµβάνονται στη δήλωση είναι ανα- 
κριβή, ο προσδιορισµός της αγοραίας αξίας των ακινή- 
των γίνεται σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις παραγρά- 
φους 1 και 2, χωρίς να δεσµεύεται ο προϊστάµενος της 
δηµόσιας οικονοµικής υπηρεσίας από την προσωρινή α- 
ξία που ο ίδιος προσδιόρισε. 
Αν ο προϊστάµενος δεν προσδιορίσει προσωρινή αξία, 
δεν επιβάλλεται για τα ακίνητα αυτά πρόσθετος φόρος 
στη διαφορά του φόρου που προκύπτει µε βάση την αξία 
που δηλώθηκε και αυτή που οριστικά προσδιορίστηκε ή 
πρόστιµο εφόσον δεν προκύπτει γι’ αυτά διαφορά φόρου 
για καταβολή. 
Η διαδικασία της υποβολής συµπληρωµατικής δήλω- 
σης µπορεί να αφορά ορισµένο ή ορισµένα µόνο από τα 
ακίνητα που έχουν δηλωθεί.» 
20. Η παράγραφος 5 του άρθρου 102 αντικαθίσταται 
ως εξής: 
«5. Το δικαίωµα του ∆ηµοσίου για την επιβολή και εί- 
σπραξη των φόρων, που προκύπτουν από την εφαρµογή 
των διατάξεων του παρόντος, σε υποθέσεις για τις οποί- 
ες η φορολογική υποχρέωση γεννήθηκε µέχρι και την 
31η ∆εκεµβρίου 1994, έχει παραγραφεί. Στις υποθέσεις 
αυτές δεν απαιτείται το πιστοποιητικό του προϊσταµένου 
της δηµόσιας οικονοµικής υπηρεσίας, που προβλέπεται 
από τα άρθρα 105 έως και 112. Αντί γι’ αυτό, µπορεί να 
προσκοµίζεται: 
α) για τις κτήσεις αιτία θανάτου, ληξιαρχική πράξη θα- 
νάτου, από την οποία να προκύπτει ότι ο θάνατος του 
κληρονοµουµένου ή δωρητή αιτία θανάτου επήλθε µέχρι 
και την 31.12.1994, καθώς και υπεύθυνη δήλωση του υ- 
ποχρέου ότι δεν συντρέχει περίπτωση µετάθεσης του 
χρόνου γένεσης της φορολογικής υποχρέωσης, 
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αντίγραφο του οικείου συµβολαίου που συντάχθηκε µέ- 
χρι και την 31η ∆εκεµβρίου 1994 ή βεβαίωση του συµβο- 
λαιογράφου, που συνέταξε το συµβόλαιο, ότι τούτο συ- 
ντάχθηκε µέχρι και την 31η ∆εκεµβρίου 1994 και δεν συ- 
ντρέχει περίπτωση µετάθεσης του χρόνου γένεσης της 
φορολογικής υποχρέωσης.» 
Β. Από τη δηµοσίευση του νόµου στην Εφηµερίδα της 
Κυβερνήσεως δεν έχουν ισχύ απαλλαγές και µειώσεις α- 
πό το φόρο κληρονοµιών και δωρεών που δεν περιλαµ- 
βάνονται στα άρθρα 25 και 43 του Κώδικα, όπως τροπο- 
ποιούνται µε τον παρόντα νόµο. 
Γ. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου εφαρµόζονται 
στις υποθέσεις στις οποίες η φορολογική υποχρέωση 
γεννιέται από τη δηµοσίευση του νόµου στην Εφηµερίδα 
της Κυβερνήσεως. 
21. Η παράγραφος 5 της ενότητας Α του άρθρου 34 
του Κώδικα καταργείται.__ 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ∆΄ 
ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 
Άρθρο 27 
Αντικείµενο του φόρου 
1. Από το έτος 2010 και για κάθε επόµενο, επιβάλλεται 
φόρος στην ακίνητη περιουσία που βρίσκεται στην Ελλά- 
δα και ανήκει σε φυσικά ή νοµικά πρόσωπα την 1η Ιανου- 
αρίου κάθε έτους. 
2. Στην έννοια του όρου ακίνητη περιουσία, για την ε- 
φαρµογή του νόµου αυτού, περιλαµβάνονται: 
α) Το δικαίωµα της πλήρους και της ψιλής κυριότητας, 
της επικαρπίας και της οίκησης επί ακινήτων. 
β) Το δικαίωµα της αποκλειστικής χρήσης θέσεων 
στάθµευσης, βοηθητικών χώρων και κολυµβητικών δεξα- 
µενών που βρίσκονται σε κοινόκτητο τµήµα υπογείου, 
πυλωτής, δώµατος ή ακάλυπτου χώρου οικοδοµής, των 
πιο πάνω ακινήτων. 
3. Για την επιβολή του φόρου η έννοια των ακινήτων 
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Αστικό Κώδικα. 
Άρθρο 28 
Υποκείµενο του φόρου 
Κάθε φυσικό ή νοµικό πρόσωπο, ανεξάρτητα από την ι- 
θαγένεια, κατοικία ή έδρα του, φορολογείται για την ακί- 
νητη περιουσία του που βρίσκεται στην Ελλάδα την 1η 
Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από τις 
µεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά τη διάρκεια του 
έτους αυτού. 
Υπόχρεοι σε φόρο είναι: 
1. Όσοι έχουν αποκτήσει ακίνητο µε αγορά ή µε οποι- 
αδήποτε άλλη αιτία, ανεξάρτητα από τη µεταγραφή του 
τίτλου κτήσης τους, ήτοι: 
α) Ο αποκτών το ακίνητο, από την ηµεροµηνία σύντα- 
ξης του οριστικού συµβολαίου κτήσης. 
β) Ο κύριος του ακινήτου, από την ηµεροµηνία τελεσι- 
δικίας της δικαστικής απόφασης καταδίκης σε δήλωση 
βουλήσεως ή της δικαστικής απόφασης µε την οποία α- 
ναγνωρίζεται δικαίωµα κυριότητας ή άλλο εµπράγµατο 
δικαίωµα σε ακίνητο από οποιαδήποτε αιτία. 
γ) Ο υπερθεµατιστής, από την ηµεροµηνία σύνταξης 
της κατακυρωτικής έκθεσης, σε περιπτώσεις πλειστηρια- 
σµού. 
δ) Οι κληρονόµοι ακίνητης περιουσίας και συγκεκριµέ- 
να: 
δα) Οι εκ διαθήκης κληρονόµοι κατά το ποσοστό τους, 
εφόσον έχει δηµοσιευθεί διαθήκη µέχρι την 31η ∆εκεµ- 
βρίου του προηγούµενου της φορολογίας έτους. 
δβ) Οι εξ αδιαθέτου κληρονόµοι κατά το ποσοστό 
τους, εφόσον δεν έχει δηµοσιευθεί διαθήκη µέχρι την 
31η ∆εκεµβρίου του προηγούµενου της φορολογίας έ- 
τους. 
ε) Όσοι έχουν αποκτήσει ακίνητο µε οριστικό συµβό- 
λαιο δωρεάς αιτία θανάτου, εφόσον ο θάνατος επήλθε 
µέχρι την 31η ∆εκεµβρίου του προηγούµενου της φορο- 
λογίας έτους. 
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α) Ο εκ προσυµφώνου αγοραστής ακινήτου, στις περι- 
πτώσεις σύνταξης προσυµφώνου µε αυτοσύµβαση, µε ε- 
ξαίρεση τα εργολαβικά προσύµφωνα. 
31 
β) Οι δικαιούχοι διαµερισµάτων – κατοικιών του Οργα- 
νισµού Εργατικής Κατοικίας, οι οποίοι έχουν παραλάβει 
αυτά χωρίς οριστικά παραχωρητήρια. 
γ) Ο υπόχρεος γονέας για την ακίνητη περιουσία των 
προστατευόµενων τέκνων του, σύµφωνα µε τις διατά- 
ξεις του άρθρου 7 του Κώδικα Φορολογίας Εισοδήµατος, 
που κυρώθηκε µε το άρθρο πρώτο του ν. 2238/1994 
(ΦΕΚ 
151 Α΄), όπως ισχύει. 
δ) Ο κηδεµόνας για την ακίνητη περιουσία σχολάζου- 
σας κληρονοµιάς. 
ε) Ο εκτελεστής διαθήκης για την κληρονοµιαία ακίνη- 
τη περιουσία για το χρονικό διάστηµα που τη διαχειρίζε- 
ται και τη διοικεί. 
στ) Ο µεσεγγυούχος ακίνητης περιουσίας. 
η) Ο νοµέας των επίδικων ακινήτων. Αν ακίνητο εκνικη- 
θεί µε τελεσίδικη απόφαση, ο νοµέας του δεν έχει δικαί- 
ωµα επιστροφής του φόρου που κατέβαλε. 
θ) Από το έτος 2011 και για κάθε επόµενο, για την ε- 
φαρµογή του παρόντος, υπόχρεος σε φόρο είναι ο εργο- 
λάβος, για ακίνητα τα οποία συµφωνήθηκε να µεταβιβα- 
σθούν και δεν έχουν µεταβιβαστεί από τον οικοπεδούχο 
στον εργολάβο ή σε τρίτα πρόσωπα που αυτός θα υπο- 
δείξει, εφόσον έχουν παρέλθει τρία έτη από την έκδοση 
της αρχικής οικοδοµικής άδειας ή έχουν εκµισθωθεί ή 
χρησιµοποιηθεί µε οποιονδήποτε τρόπο εντός των τριών 
αυτών ετών από τον εργολάβο. 
Άρθρο 29 
Απαλλαγές από το φόρο 
1. Απαλλάσσονται από το φόρο: 
α) Τα γήπεδα εκτός σχεδίου πόλης ή οικισµού που α- 
νήκουν σε φυσικά πρόσωπα. 



w
w

w
.e

-a
ki

ni
ta

.g
r β) Τα δάση και οι δασικές εκτάσεις. 

γ) Τα ακίνητα που ανήκουν σε ξένα κράτη και τα οποία 
χρησιµοποιούνται για την εγκατάσταση των πρεσβειών 
και προξενείων αυτών, καθώς και σε ξένους πρεσβευτές 
και λοιπούς διπλωµατικούς αντιπροσώπους και πράκτο- 
ρες, µε τον όρο της αµοιβαιότητας. Τα ακίνητα που ανή- 
κουν σε προξένους και προξενικούς πράκτορες, καθώς 
και στο κατώτερο προσωπικό των ξένων πρεσβειών και 
προξενείων, µε τον όρο της αµοιβαιότητας και εφόσον 
τα πρόσωπα αυτά έχουν την ιθαγένεια του κράτους που 
αντιπροσωπεύουν και δεν ασκούν εµπόριο ή βιοµηχανία 
ή δεν είναι διευθυντές επιχειρήσεων στην Ελλάδα, µε 
την επιφύλαξη των όρων των διεθνών συµβάσεων. 
δ) Τα ακίνητα που έχουν δεσµευθεί από την αρχαιολο- 
γική υπηρεσία του Υπουργείου Πολιτισµού και Τουρι- 
σµού, λόγω αρχαιολογικής έρευνας. 
ε) Τα κτίσµατα για τα οποία έχει εκδοθεί άδεια ή πρω- 
τόκολλο κατεδάφισης. 
στ) Τα επιταγµένα από το στρατό ακίνητα, σύµφωνα µε 
τις διατάξεις του ν. 4442/1929 (ΦΕΚ 339 Α΄). 
ζ) Τα ακίνητα του Ελληνικού ∆ηµόσιου, στο οποίο πε- 
ριλαµβάνονται και οι αποκεντρωµένες δηµόσιες υπηρε- 
σίες που λειτουργούν ως ειδικά ταµεία, καθώς και ακίνη- 
τα που ανήκουν στον Ελληνικό Οργανισµό Τουρισµού. 
η) Τα ιδιοχρησιµοποιούµενα ακίνητα των Ο.Τ.Α, καθώς 
και τα κοινής χρήσεως πράγµατα που ανήκουν σε δήµο ή 
κοινότητα. 
θ) Τα ακίνητα που παραχωρούνται κατά χρήση χωρίς 
αντάλλαγµα στο Ελληνικό ∆ηµόσιο ή σε νοµικά πρόσω- 
πα δηµοσίου δικαίου, εφόσον προορίζονται για την εξυ- 
πηρέτηση αναγκών κάθε αναγνωρισµένης βαθµίδας δη- 
µόσιας εκπαίδευσης, δηµόσιων ή δηµοτικών νοσοκοµει- 
ακών συγκροτηµάτων προς όφελος της δηµόσιας υγεί- 
ας, δηµόσιων ή δηµοτικών µονάδων κοινωνικής φροντί- 
δας, δηµόσιων ή δηµοτικών παιδικών σταθµών ή βρεφο- 
κοµείων ή ορφανοτροφείων, δηµόσιων ή δηµοτικών γη- 
ροκοµείων, Κ.Α.Π.Η., καθώς και αθλητικών εγκαταστάσε- 
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ι) Οι λωρίδες γης, στις οποίες βρίσκονται σιδηροτρο- 
χιές που κινούνται µέσα µαζικής µεταφοράς και λειτουρ- 
γούν χάριν κοινής ωφελείας, καθώς και τα εδαφοτεµά- 
χια έδρασης πύργων και γραµµών µεταφοράς ηλεκτρι- 
κής ενέργειας. 
ια) Τα ακίνητα που ιδιοχρησιµοποιούνται από τα νοµικά 
πρόσωπα δηµοσίου δικαίου, τα κάθε είδους ταµεία ή ορ- 
γανισµούς κοινωνικής ασφάλισης, τις συνδικαλιστικές 
οργανώσεις, την Αρχαιολογική Εταιρεία και την Τράπεζα 
της Ελλάδος. 
ιβ) Τα ακίνητα που ιδιοχρησιµοποιούνται από τα Μου- 
σεία, όπως ορίζονται µε τις διατάξεις του ν. 3059/2002 
(ΦΕΚ 153 Α΄), το Ευρωπαϊκό Πολιτιστικό Κέντρο ∆ελ- 
φών και τις Ξένες Αρχαιολογικές Σχολές. 
ιγ) Τα ακίνητα που χρησιµοποιούν για να επιτελούν το 
λατρευτικό, εκπαιδευτικό, θρησκευτικό και κοινωφελές 
έργο οι κατά την παράγραφο 2 του άρθρου 13 του Συ- 
ντάγµατος γνωστές θρησκείες και δόγµατα, το Ιερό Κοι- 
νό του Πανάγιου Τάφου, η Ιερά Μονή του Όρους Σινά, το 
Άγιο Όρος, το Πατριαρχείο Κωνσταντινουπόλεως, το 
Πατριαρχείο Αλεξανδρείας, το Πατριαρχείο Ιεροσολύ- 
µων και η Ορθόδοξη Εκκλησία της Αλβανίας. 
ιδ) Τα ιδιοχρησιµοποιούµενα ακίνητα των νοµικών 
πρόσωπων που υπάγονται στις διατάξεις του ν. 3647/ 
2008 (ΦΕΚ 37 Α΄). 
ιε) Οι ιδιωτικοί ναοί γνωστών θρησκειών και δογµάτων 
που έχουν τεθεί σε κοινή λατρεία. 
ιστ) Τα δικαιώµατα µεταλλειοκτησίας και η εξόρυξη ο- 
ρυκτών ή λίθων. 
ιζ) Τα κτίσµατα που ανεγείρονται για τρία (3) έτη από 
την έκδοση της αρχικής οικοδοµικής άδειας, εκτός αν 
στο διάστηµα αυτό έχουν εκµισθωθεί ή µε οποιονδήποτε 
άλλο τρόπο χρησιµοποιηθεί. 
ιη) Τα διατηρητέα κτίσµατα για όσο χρόνο διαρκεί η α- 
νακατασκευή τους ή η επισκευή τµηµάτων τους ή η επι- 
σκευή καταστραφέντων αρχιτεκτονικών µελών τους. Η 
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δεν µπορεί να υπερβαίνει τα πέντε (5) έτη από την ηµε- 
ροµηνία χορήγησης της οικείας άδειας. Η απαλλαγή αί- 
ρεται αναδροµικά αν δεν πραγµατοποιηθούν οι προβλε- 
πόµενες από την άδεια εργασίες ανακατασκευής ή επι- 
σκευής. 
ιθ) Το δικαίωµα υψούν οικοπέδου επί του οποίου υπάρ- 
χουν κτίσµατα κατοικιών ή επαγγελµατικών στεγών, ε- 
φόσον βρίσκονται σε πυκνοδοµηµένες περιοχές όπου ο 
συντελεστής αξιοποίησης οικοπέδου είναι ανώτερος του 
2,5. 
Οι απαλλαγές των περιπτώσεων ιζ΄, ιη΄ και ιθ΄ ισχύ- 
ουν από το έτος 2011 και επόµενα. 
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2. Κάθε άλλη διάταξη, γενική ή ειδική, που αφορά α- 
παλλαγές από φόρους ή τέλη, πλην των ανωτέρω, δεν ε- 
φαρµόζεται για το φόρο ακίνητης περιουσίας. 
Άρθρο 30 
Προσδιορισµός αξίας ακινήτων 
Γενικά 
1. Για τον υπολογισµό φόρου ακίνητης περιουσίας 
λαµβάνεται υπόψη η αξία που έχουν τα ακίνητα ή τα ε- 
µπράγµατα σε αυτά δικαιώµατα, κατά την 1η Ιανουαρίου 
του έτους φορολογίας. 
2. Η αξία της επικαρπίας, όταν ο επικαρπωτής είναι 
φυσικό πρόσωπο, ορίζεται ως ποσοστό της αξίας της 
πλήρους κυριότητας ανάλογα µε την ηλικία αυτού ως ε- 
ξής: 
Στα 8/10, αν ο επικαρπωτής δεν έχει υπερβεί το 20ό έ- 
τος της ηλικίας του. 
Στα 7/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 20ό έτος 
της ηλικίας του. 
Στα 6/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 30ό έτος 
της ηλικίας του. 
Στα 5/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 40ό έτος 
της ηλικίας του. 
Στα 4/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 50ό έτος 
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Στα 3/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 60ό έτος 
της ηλικίας του. 
Στα 2/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 70ό έτος 
της ηλικίας του. 
Στο 1/10, αν ο επικαρπωτής έχει υπερβεί το 80ό έτος 
της ηλικίας του. 
3. Η αξία της επικαρπίας, όταν ο επικαρπωτής είναι νο- 
µικό πρόσωπο, ορίζεται στα 8/10 της αξίας της πλήρους 
κυριότητας. 
4. Η αξία της ψιλής κυριότητας προκύπτει αν από την 
αξία της πλήρους κυριότητας αφαιρεθεί η αξία της επι- 
καρπίας, όπως προσδιορίζεται στις παραγράφους 2 ή 3 
του άρθρου αυτού. 
5. Η οίκηση εξοµοιώνεται µε την επικαρπία. Στην περί- 
πτωση αυτή ο πλήρης κύριος του ακινήτου φορολογείται 
ως ψιλός κύριος. 
Άρθρο 31 
Προσδιορισµός αξίας ακινήτων νοµικών προσώπων 
Ως φορολογητέα αξία του ακινήτου ή του εµπράγµα- 
του σε αυτό δικαιώµατος για τα νοµικά πρόσωπα λαµβά- 
νεται η αξία η οποία προσδιορίζεται από τις διατάξεις 
των άρθρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982 (ΦΕΚ 43 Α΄), ό- 
πως ισχύει, όπου εφαρµόζεται το σύστηµα του αντικει- 
µενικού προσδιορισµού, και από την παράγραφο 2 του 
άρθρου 3 του α.ν. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α΄), όπως ισχύει, 
στις λοιπές περιπτώσεις. 
Άρθρο 32 
Προσδιορισµός αξίας ακινήτων φυσικών προσώπων 
1. Ως φορολογητέα αξία των ακινήτων ή των εµπράγ- 
µατων σε αυτά δικαιωµάτων των φυσικών προσώπων ο- 
ρίζεται το γινόµενο που προκύπτει από τις τιµές εκκίνη- 
σης ή αφετηρίας, που καθορίζονται σύµφωνα µε τις δια- 
τάξεις των άρθρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982, όπως ι- 
σχύει, όπου εφαρµόζεται το αντικειµενικό σύστηµα 
προσδιορισµού αξίας ακινήτων, επί τους συντελεστές 
αυξοµείωσης, όπως καθορίζονται κατωτέρω ανά είδος α- 
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όπου δεν εφαρµόζεται το αντικειµενικό σύστηµα, η αξία 
των οικοπέδων καθορίζεται µε απόφαση του Υπουργού 
Οικονοµικών, µε βάση την κατώτερη τιµή ανά τετραγωνι- 
κό µέτρο οικοπέδου του δήµου ή της κοινότητας, όπως 
προκύπτει σύµφωνα µε την παράγραφο 2 του άρθρου 3 
του α.ν. 1521/1950, όπως ισχύει. 
2. Ο εντοπισµός, η κατάταξη ακινήτου σε κατηγορία, 
καθώς και οι ορισµοί των συντελεστών αυξοµείωσης 
λαµβάνονται κατά τα οριζόµενα στις διατάξεις των άρ- 
θρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982, όπως ισχύουν, και 
από 
τις υπουργικές αποφάσεις που εκδίδονται κατ’ εξουσιο- 
δότηση των εν λόγω άρθρων, εκτός αν από τις διατάξεις 
του παρόντος νόµου ορίζεται άλλως. 
3. Για τα ακίνητα εντός συστήµατος αντικειµενικού 
προσδιορισµού αξίας ακινήτων σύµφωνα µε τις διατά- 
ξεις του άρθρου 41 του ν. 1249/1982, όπως ισχύει, η φο- 
ρολογητέα αξία προσδιορίζεται ανά κατηγορία ως εξής: 
3.1 Η φορολογητέα αξία κατοικίας ή µονοκατοικίας ή 
διαµερίσµατος είναι ίση µε το γινόµενο της τιµής της α- 
ντίστοιχης ζώνης επί την επιφάνεια της κατοικίας ή µο- 
νοκατοικίας ή διαµερίσµατος, το συντελεστή πρόσοψης, 
το συντελεστή ορόφου, το συντελεστή επιφάνειας, το 
συντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ειδικών 
συνθηκών, το συντελεστή συνιδιοκτησίας και το ποσο- 
στό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους του εµπράγµα- 
του δικαιώµατος. Σε περίπτωση που στην κατοικία ή µο- 
νοκατοικία ή διαµέρισµα δηλώνεται και οικόπεδο, η αξία 
του ακινήτου προσαυξάνεται και µε την αξία του υπολοί- 
που οικοπέδου, όπως αυτή προσδιορίζεται από την πα- 
ράγραφο 3.3 του παρόντος άρθρου. 
3.1.1 Ανάλογα µε την πρόσοψη εφαρµόζεται συντελε- 
στής πρόσοψης ως εξής: 1,00 για πρόσοψη σε ένα µόνο 
δρόµο, 1,05 για προσόψεις σε δύο ή περισσότερους δρό- 
µους ή σε δρόµο και πλατεία και 0,80 αν δεν έχει πρόσο- 
ψη σε δρόµο. 
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και το συντελεστή εµπορικότητας του οικοπέδου εφαρ- 
µόζεται συντελεστής ορόφου ο οποίος καθορίζεται ως 
ακολούθως: 
α) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µικρότερος 
του 1,5 εφαρµόζεται συντελεστής ορόφου 0,60 για το υ- 
πόγειο, 0,90 για το ισόγειο, 1,00 για τον 1ο όροφο, 1,05 
για τον 2ο όροφο, 1,10 για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο 
όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλό- 
τερο όροφο. 
β) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 1,5 και µικρότερος του 3 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής ορόφου 0,60 για το υπόγειο, 1,20 για το ισό- 
γειο, 1,10 για τον 1ο όροφο, 1,05 για τον 2ο όροφο, 1,10 
για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο 
όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 
γ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 3 και µικρότερος του 5 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής ορόφου 0,60 για το υπόγειο, 1,25 για το ισό- 
γειο, 1,15 για τον 1ο όροφο, 1,10 για τον 2ο όροφο, 1,10 
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για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο 
όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 
δ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 5 εφαρµόζεται συντελεστής ορόφου 0,60 
για το υπόγειο, 1,30 για το ισόγειο, 1,20 για τον 1ο όρο- 
φο, 1,15 για τον 2ο όροφο, 1,15 για τον 3ο όροφο, 1,15 
για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο 
ή υψηλότερο όροφο. 
3.1.3 Ανάλογα του εµβαδού εφαρµόζεται συντελε- 
στής επιφάνειας κυρίων χώρων ως εξής: 1,05 για επιφά- 
νεια µικρότερη ή ίση των 25 τ.µ., 1,00 για επιφάνεια µε- 
γαλύτερη των 25 τ.µ. και µικρότερη ή ίση των 100 τ.µ., 
1,05 για επιφάνεια µεγαλύτερη των 100 τ.µ. και µικρότε- 
ρη ή ίση των 200 τ.µ., 1,10 για επιφάνεια µεγαλύτερη 
των 200 τ.µ. και µικρότερη ή ίση των 300 τ.µ., 1,20 για ε- 
πιφάνεια µεγαλύτερη των 300 τ.µ. και µικρότερη ή ίση 
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τ.µ.. 
3.1.4 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 από 1 έως 5 έ- 
τη, 0,80 από 6 έως 10 έτη, 0,75 από 11 έως 15 έτη, 0,70 
από 16 έως 20 έτη, 0,65 από 21 έως 25 έτη, 0,60 από 26 
και άνω έτη. 
3.1.5 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,80 για διατηρητέο κτίσµα, 0,75 για απαλλο- 
τριωτέο ακίνητο και 0,40 για ηµιτελές κτίσµα. 
3.1.6 Η αξία των βοηθητικών χώρων που είναι παρακο- 
λουθήµατα της κατοικίας, µονοκατοικίας ή διαµερίσµα- 
τος υπολογίζεται βάσει των ανωτέρω, λαµβάνοντας ως 
επιφάνεια ποσοστό ίσο µε το είκοσι τοις εκατό (20%) 
του εµβαδού των βοηθητικών χώρων. 
3.2 Η φορολογητέα αξία επαγγελµατικής στέγης είναι 
ίση µε το γινόµενο της τιµής της αντίστοιχης ζώνης επί 
τη συνολική επιφάνεια της επαγγελµατικής στέγης, το 
συντελεστή πρόσοψης, το συντελεστή ορόφου, το συ- 
ντελεστή επιφάνειας, το συντελεστή παλαιότητας, τους 
συντελεστές ειδικών συνθηκών, το συντελεστή συνιδιο- 
κτησίας και το ποσοστό συνιδιοκτησίας αναλόγως του 
είδους εµπράγµατου δικαιώµατος. Σε περίπτωση που 
στην επαγγελµατική στέγη δηλώνεται και οικόπεδο η α- 
ξία της προσαυξάνεται µε την αξία του υπολοίπου οικο- 
πέδου, όπως αυτή προσδιορίζεται από την παράγραφο 
3.3 του παρόντος άρθρου. 
3.2.1 Ανάλογα µε την πρόσοψη εφαρµόζεται συντελε- 
στής πρόσοψης ως εξής: 1,00 για πρόσοψη σε ένα µόνο 
δρόµο,1,08 για προσόψεις σε δύο ή περισσότερους δρό- 
µους ή σε δρόµο και πλατεία και 0,60 αν δεν έχει πρόσο- 
ψη σε δρόµο. 
3.2.2 Ανάλογα µε τον όροφο στον οποίο βρίσκεται η ε- 
παγγελµατική στέγη και το συντελεστή εµπορικότητας 
του δρόµου ή των δρόµων στον οποίο έχει πρόσοψη ή 
προσόψεις η επαγγελµατική στέγη εφαρµόζεται συντε- 
λεστής ορόφου ως εξής: 
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Συντελεστής Ορόφου λαµβάνεται ο Συντελεστής Εµπο- 
ρικότητας. Αν η επαγγελµατική στέγη βρίσκεται στο ισό- 
γειο και δεν έχει πρόσοψη σε δρόµο ως Συντελεστής Ο- 
ρόφου λαµβάνεται το γινόµενο του Συντελεστή Εµπορι- 
κότητας επί 0,80. 
β) Αν η επαγγελµατική στέγη βρίσκεται στο υπόγειο 
ως Συντελεστής Ορόφου λαµβάνεται το γινόµενο του 
Συντελεστή Εµπορικότητας επί 0,50. 
γ) Αν η επαγγελµατική στέγη βρίσκεται σε όροφο τότε 
ο συντελεστής ορόφου καθορίζεται ως ακολούθως: 
γα) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µικρότερος 
του 1,5 εφαρµόζεται συντελεστής 1,20 για τον 1ο όρο- 
φο, 1,25 για τον 2ο όροφο, 1,30 για τον 3ο όροφο, 1,30 
για τον 4ο όροφο, 1,35 για τον 5ο ή υψηλότερο όροφο. 
γβ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 1,5 και µικρότερος του 3 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής 1,35 για τον 1ο όροφο, 1,30 για τον 2ο όρο- 
φο, 1,30 για τον 3ο όροφο, 1,30 για τον 4ο όροφο, 1,35 
για τον 5ο ή υψηλότερο όροφο. 
γγ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 3 και µικρότερος του 5 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής 1,40 για τον 1ο όροφο, 1,35 για τον 2ο όρο- 
φο, 1,30 για τον 3ο όροφο, 1,30 για τον 4ο όροφο, 1,35 
για τον 5ο ή υψηλότερο όροφο. 
γδ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 5 εφαρµόζεται συντελεστής 1,45 για τον 
1ο όροφο, 1,40 για τον 2ο όροφο, 1,35 για τον 3ο όρο- 
φο, 1,35 για τον 4ο όροφο, 1,35 για τον 5ο ή υψηλότερο 
όροφο. 
Όταν η επαγγελµατική στέγη δεν έχει πρόσοψη τότε 
ως συντελεστής εµπορικότητας λαµβάνεται αυτός της 
διεύθυνσης του ακινήτου. 
3.2.3 Ανάλογα του εµβαδού εφαρµόζεται συντελε- 
στής επιφάνειας ως εξής: 1,10 για επιφάνεια µικρότερη 
ή ίση των 25 τ.µ., 1,05 για επιφάνεια µεγαλύτερη των 25 
τ.µ. και µικρότερη ή ίση των 50 τ.µ., 1,00 για επιφάνεια 
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0,90 για επιφάνεια µεγαλύτερη των 100 τ.µ. και µικρότε- 
ρη ή ίση των 200 τ.µ., 0,85 για επιφάνεια µεγαλύτερη 
των 200 τ.µ. και µικρότερη ή ίση των 300 τ.µ., 0,80 για ε- 
πιφάνεια µεγαλύτερη των 300 τ.µ.. Για τον υπολογισµό 
του συντελεστή επιφάνειας ως εµβαδόν λαµβάνεται το 
άθροισµα των τετραγωνικών µέτρων των κυρίων χώρων 
και ποσοστό είκοσι τοις εκατό της επιφάνειας των βοη- 
θητικών χώρων. 
3.2.4 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας και τον όρο- 
φο στον οποίο βρίσκεται η επαγγελµατική στέγη εφαρ- 
µόζεται συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 
α) Όταν η επαγγελµατική στέγη βρίσκεται σε ισόγειο 
0,95 για έτη από 1 έως 5, 0,90 για έτη από 6 έως 10, 0,85 
για έτη από 11 έως 15, 0,80 για έτη από 16 και άνω. 
β) Όταν η επαγγελµατική στέγη βρίσκεται σε άλλον ε- 
κτός του ισογείου όροφο 0,90 για έτη από 1 έως 5, 0,80 
για έτη από 6 έως 10, 0,75 για έτη από 11 έως 15, 0,70 
για έτη από 16 έως 20, 0,65 για έτη από 21 έως 25, 0,60 
για έτη από 26 και άνω. 
3.2.5 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,80 για διατηρητέο κτίσµα, 0,75 για απαλλο- 
τριωτέο ακίνητο και 0,50 για ηµιτελές κτίσµα. 
3.2.6 Η αξία των βοηθητικών χώρων που είναι παρακο- 
λουθήµατα της επαγγελµατικής στέγης υπολογίζεται 
βάσει των προηγούµενων εδαφίων, λαµβάνοντας ως επι- 
φάνεια ποσοστό ίσο µε το είκοσι τοις εκατό (20%) του 
εµβαδού των βοηθητικών χώρων. 
3.3 Η φορολογητέα αξία οικόπεδου είναι ίση µε το γι- 
νόµενο του συντελεστή οικοπέδου επί τη συνολική τιµή 
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εκκίνησης οικοπέδου, το συντελεστή πρόσοψης, την επι- 
φάνεια του οικοπέδου, τους συντελεστές ειδικών συν- 
θηκών, το συντελεστή ποσοστού αξίας οικοπέδου, το 
συντελεστή συνιδιοκτησίας και το ποσοστό συνιδιοκτη- 
σίας αναλόγως του είδους εµπράγµατου δικαιώµατος. 
3.3.1 Ανάλογα µε την πρόσοψη εφαρµόζεται συντελε- 
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δρόµο,1,08 για προσόψεις σε δύο ή περισσότερους δρό- 
µους ή σε δρόµο και πλατεία και 0,80 αν δεν έχει πρόσο- 
ψη σε δρόµο. 
3.3.2 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,60 για οικόπεδο που δεν είναι οικοδοµήσι- 
µο και δεν µπορεί να τακτοποιηθεί, καθώς και για ποσο- 
στά ιδιοκτησίας οικοπέδου που αναφέρονται στη δυνα- 
τότητα µελλοντικής δόµησης αλλά αβέβαιης λόγω εξά- 
ντλησής του, κατά το χρόνο φορολογίας, συντελεστή 
δόµησης, 0,80 για οικόπεδο που δεν είναι οικοδοµήσιµο 
αλλά µπορεί να τακτοποιηθεί, 0,80 για απαλλοτριωτέο α- 
κίνητο, 0,90 για οικόπεδο που τελεί υπό αναστολή οικο- 
δοµικών αδειών, η οποία δεν έχει αρθεί. 
3.3.3 Για την περίπτωση υπολογισµού αξίας οικοπέδου 
που αντιστοιχεί στο σύνολο της υπολειπόµενης, µέχρι ε- 
ξαντλήσεως του συντελεστή αξιοποίησης οικοπέδου, 
δοµήσιµης επιφάνειας που δεν έχει οικοδοµηθεί, εφαρ- 
µόζεται συντελεστής ποσοστού αξίας οικοπέδου που 
προκύπτει από τον ακόλουθο µαθηµατικό τύπο: 
Επιφάνεια υφισταµένων στο οικόπεδο κτισµάτων 
1- 
Επιφάνεια οικοπέδου σε τετραγωνικά µέτρα 
επί Συντελεστή Αξιοποίησης Οικοπέδου 
Σε περίπτωση που προκύπτει αρνητικό αποτέλεσµα τό- 
τε δεν υπολογίζεται αξία οικοπέδου. 
3.4 Η φορολογητέα αξία των αποθηκών, καθώς και των 
γεωργικών κτισµάτων είναι ίση µε το γινόµενο της τιµής 
της αντίστοιχης ζώνης επί τη συνολική επιφάνεια της α- 
ποθήκης – γεωργικού κτίσµατος, το συντελεστή θέσης, 
το συντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ειδικών 
συνθηκών, το συντελεστή συνιδιοκτησίας και το ποσο- 
στό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπράγµατου 
δικαιώµατος. Σε περίπτωση που στην αποθήκη – γεωργι- 
κό κτίσµα δηλώνεται και οικόπεδο, η αξία της προσαυξά- 
νεται µε την αξία του υπολοίπου οικοπέδου όπως αυτή 
προσδιορίζεται από την παράγραφο 3.3 του παρόντος 
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3.4.1 Ανάλογα µε τον όροφο στον οποίο βρίσκεται η α- 
ποθήκη ή το γεωργικό κτίσµα και το συντελεστή εµπορι- 
κότητας του δρόµου ή των δρόµων στον οποίο έχει πρό- 
σοψη ή προσόψεις το κτίσµα εφαρµόζεται συντελεστής 
θέσης ως εξής: 
α) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσµα βρίσκεται στο ι- 
σόγειο ως συντελεστής θέσης λαµβάνεται το γινόµενο 
του συντελεστή εµπορικότητας επί 0,30. 
β) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσµα βρίσκεται στο υ- 
πόγειο ως συντελεστής θέσης λαµβάνεται το γινόµενο 
του συντελεστή εµπορικότητας επί 0,15. 
γ) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσµα βρίσκεται σε ό- 
ροφο τότε ο συντελεστής θέσης καθορίζεται ως ακολού- 
θως: 
γα) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µικρότερος 
του 1,5 εφαρµόζεται συντελεστής: 1,00 για τον 1ο όρο- 
φο, 1,05 για τον 2ο όροφο, 1,10 για τον 3ο όροφο, 1,15 
για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο 
ή υψηλότερο όροφο. 
γβ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 1,5 και µικρότερος του 3 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής 1,10 για τον 1ο όροφο, 1,05 για τον 2ο όρο- 
φο, 1,10 για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 
για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 
γγ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 3 και µικρότερος του 5 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής: 1,15 για τον 1ο όροφο, 1,10 για τον 2ο όρο- 
φο, 1,10 για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 
για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 
γδ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος ή ίσος του 5 εφαρµόζεται συντελεστής: 1,20 για τον 
1ο όροφο, 1,15 για τον 2ο όροφο, 1,15 για τον 3ο όρο- 
φο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 
για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 
3.4.2 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας της αποθή- 
κης ή του γεωργικού κτίσµατος εφαρµόζεται συντελε- 



w
w

w
.e

-a
ki

ni
ta

.g
r στής παλαιότητας ως εξής: 0,95 για έτη από 1 έως 5, 

0,90 για έτη από 6 έως 10, 0,85 για έτη από 11 έως 15, 
0,80 για έτη από 16 έως 20, 0,75 για έτη από 21 έως 25, 
0,70 για έτη από 26 και άνω. 
3.4.3 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,80 για διατηρητέο κτίσµα, 0,75 για απαλλο- 
τριωτέο ακίνητο και 0,80 για ηµιτελές κτίσµα. 
3.4.4 Η αξία των βοηθητικών χώρων που είναι παρακο- 
λούθηµα της αποθήκης ή του γεωργικού κτίσµατος υπο- 
λογίζεται βάσει των ανωτέρω, λαµβάνοντας ως επιφά- 
νεια ποσοστό ίσο µε το είκοσι τοις εκατό (20%) του εµ- 
βαδού των βοηθητικών χώρων. 
3.4.5 Όταν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσµα δεν έχει 
πρόσοψη τότε ως συντελεστής εµπορικότητας λαµβάνε- 
ται αυτός της διεύθυνσης του ακινήτου. 
3.5 Η φορολογητέα αξία θέσης στάθµευσης είναι ίση 
µε το γινόµενο της τιµής της αντίστοιχης ζώνης επί τη 
συνολική επιφάνεια της θέσης στάθµευσης, το συντελε- 
στή θέσης, το συντελεστή παλαιότητας, τους συντελε- 
στές ειδικών συνθηκών, το συντελεστή συνιδιοκτησίας 
και το ποσοστό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους ε- 
µπραγµάτου δικαιώµατος. Σε περίπτωση που στη θέση 
στάθµευσης δηλώνεται και οικόπεδο η αξία του ακινήτου 
προσαυξάνεται και µε την αξία του υπολοίπου οικοπέ- 
δου, όπως αυτή προσδιορίζεται από την παράγραφο 3.3 
του παρόντος άρθρου. 
3.5.1 Ανάλογα µε τον όροφο και το συντελεστή εµπο- 
ρικότητας του οικοπέδου στο οποίο βρίσκεται η θέση 
στάθµευσης εφαρµόζεται συντελεστής θέσης ως ακο- 
λούθως: 
α) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι ίσος µε 1 ε- 
φαρµόζεται συντελεστής 0,20 για το υπόγειο, 0,30 για 
το ισόγειο, 0,25 για τον 1ο και επόµενους ορόφους. 
β) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
ρος του 1 και µικρότερος ή ίσος του 2 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής 0,25 για το υπόγειο, 0,35 για το ισόγειο, 0,30 
για τον 1ο και επόµενους ορόφους. 
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ρος του 2 και µικρότερος ή ίσος του 3 εφαρµόζεται συ- 
ντελεστής 0,30 για το υπόγειο, 0,40 για το ισόγειο, 0,35 
για τον 1ο και επόµενους ορόφους. 
δ) Αν ο συντελεστής εµπορικότητας είναι µεγαλύτε- 
35 
ρος του 3 εφαρµόζεται συντελεστής 0,35 για το υπό- 
γειο, 0,45 για το ισόγειο, 0,40 για τον 1ο και επόµενους 
ορόφους. 
3.5.2 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,95 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,90 για έτη από 6 έως 10, 0,85 για έτη από 11 έως 
15, 0,80 για έτη από 16 έως 20, 0,75 για έτη από 21 έως 
25, 0,70 για έτη από 26 και άνω. 
3.5.3 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,80 για διατηρητέο κτίσµα, 0,75 για απαλλο- 
τριωτέο ακίνητο και 0,80 για ηµιτελές κτίσµα. 
3.5.4 Η αξία των βοηθητικών χώρων που είναι παρακο- 
λούθηµα των θέσεων στάθµευσης υπολογίζεται βάσει 
των ανωτέρω, λαµβάνοντας ως επιφάνεια ποσοστό ίσο 
µε το είκοσι τοις εκατό (20%) του εµβαδού των βοηθητι- 
κών χώρων, 
3.5.5 Όταν η θέση στάθµευσης δεν έχει πρόσοψη τότε 
συντελεστής εµπορικότητας είναι αυτός της διεύθυνσης 
του ακινήτου. 
3.5.6 Για τα ακίνητα που εµπίπτουν στις διατάξεις της 
παραγράφου 3 του παρόντος άρθρου ισχύουν τα εξής: 
α) Σε περιπτώσεις ποσοστού συνιδιοκτησίας πλήρους 
ή ψιλής κυριότητας εφαρµόζεται συντελεστής συνιδιο- 
κτησίας ο οποίος ορίζεται σε 0,90. ∆εν εφαρµόζεται ο 
συντελεστής όταν ο υπόχρεος σε φόρο έχει ποσοστό 
συνιδιοκτησίας στην επικαρπία. 
β) Σε περιπτώσεις οικοπέδου που δεν είναι οικοδοµή- 
σιµο, απαλλοτριωτέων ακίνητων και των ορισµένων οικι- 
σµών των πινάκων τιµών του Α.Π.Α.Α. δεν εφαρµόζεται 
συντελεστής πρόσοψης. 
γ) Σε περίπτωση που ακίνητο εντοπίζεται σε περισσό- 
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προσδιοριστικά στοιχεία υπολογισµού αξίας, για τον 
προσδιορισµό του Φόρου Ακίνητης Περιουσίας λαµβάνε- 
ται εκείνος ο συνδυασµός συντελεστών που προσδιορί- 
ζει την ευνοϊκότερη για τον φορολογούµενο αξία ακινή- 
του, εφόσον δεν υπολείπεται του 50% της υψηλότερης 
αξίας ακινήτου που θα µπορούσε να προκύψει από τους 
πιθανούς συνδυασµούς συντελεστών. 
δ) Σε περίπτωση που ακίνητο εντοπίζεται σε οικοδοµι- 
κό τετράγωνο όπου ισχύουν πολλαπλά προσδιοριστικά 
στοιχεία υπολογισµού αξίας, για τον προσδιορισµό του 
Φόρου Ακίνητης Περιουσίας λαµβάνεται το σύνολο των 
συντελεστών που προσδιορίζει την ευνοϊκότερη για τον 
φορολογούµενο αξία ακινήτου. 
ε) Σε περίπτωση οικοπέδων όπου από τις τηρούµενες 
πληροφορίες στη βάση δεδοµένων του αντικειµενικού 
συστήµατος προσδιορισµού αξίας ακινήτων δεν προκύ- 
πτουν τα στοιχεία προσδιορισµού της τιµής του Συντε- 
λεστή Αξιοποίησης Οικοπέδου, για τον προσδιορισµό 
του Φόρου Ακίνητης Περιουσίας, αυτός λαµβάνεται σύµ- 
φωνα µε τα κατωτέρω: 
εα) Για οικόπεδα που βρίσκονται σε περιοχές µε όρους 
δόµησης οικισµών προϋφισταµένων του 1923 ή κάτω 
των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, ανεξάρτητα από τη 
χρήση τους και τη δυνατότητα κατάτµησής τους σε µι- 
κρότερα άρτια οικόπεδα, ο Συντελεστής Αξιοποίησης Οι- 
κοπέδου προσδιορίζεται ανάλογα µε το εµβαδόν του οι- 
κοπέδου και σύµφωνα µε τις τιµές των περιπτώσεων 
«κατοικία, ακάλυπτα οικόπεδα και λοιπές χρήσεις» ή 
«κατοικία και ακάλυπτα οικόπεδα» του αντικειµενικού 
συστήµατος προσδιορισµού αξίας, κατά περίπτωση. 
εβ) Για οικόπεδα που η τιµή του Συντελεστή Αξιοποίη- 
σης Οικοπέδου επηρεάζεται από διάφορες παραµέ- 
τρους, ως Συντελεστής Αξιοποίησης Οικοπέδου λαµβά- 
νεται αυτός που είναι ευνοϊκότερος για τον φορολογού- 
µενο, ανά περιοχή ή περίπτωση. 
εγ) Για οικόπεδα που βρίσκονται σε περιοχές που από 
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στή Αξιοποίησης Οικοπέδου απαιτείται βεβαίωση της 
Πολεοδοµίας, λαµβάνονται οι τιµές Συντελεστή Αξιοποί- 
ησης Οικοπέδου που δίδονται στον κατωτέρω πίνακα: 
∆ήµος ή Οικισµός Συντελεστής Αξιοποίησης 
Οικοπέδου 
ΑΓ. ΒΑΡΒΑΡΑΣ D1 = 0,80 
ΑΓ. ΠΑΡΑΣΚΕΥΗΣ D1 = 1,00 D2 = 0,80 D3 = 0,80 
ΑΙΓΑΛΕΩ D1 = 1,60 
ΗΛΙΟΥΠΟΛΗΣ D1 = 0,80 
ΚΗΦΙΣΙΑΣ D1 = 0,40 
ΝΕΑΣ ΕΡΥΘΡΑΙΑΣ D1 = 0,40 
ΣΑΛΑΜΙΝΑΣ D2 = 1,20 
ΕΡΥΘΡΩΝ D3 = 0,80 
ΜΕΓΑΡΩΝ ΝΕΟ ΜΕΛΙ D3 = 0,80 
ΟΙΝΟΗΣ D3 = 0,80 
ΑΝΑΒΥΣΣΟΥ D1 = 0,80 
ΑΝΟΙΞΕΩΣ Σ.Α.Ο. = 0,40 
ΑΦΙ∆ΝΩΝ D3 = 0,80 
∆ΙΟΝΥΣΟΥ D1 = 0,40 
∆ΡΟΣΙΑΣ D1 = 0,60 
ΠΑΛΛΗΝΗΣ 
(ΛΟΦΟΣ ΕΝΤΙΣΟΝ) Σ.Α.Ο. = 0,80 
ΡΟ∆ΟΠΟΛΗΣ D1 = 0,40 
ΣΠΑΤΩΝ D3 = 0,80 
ΞΑΝΘΗΣ D3 = 0,40 
ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ D1 = 1,00 
ΝΙΓΡΙΤΑΣ Σ.Α.Ο. = 1,40 
ΣΙ∆ΗΡΟΚΑΣΤΡΟΥ D3 = 0,90 
ΤΡΙΚΑΛΩΝ D4 = 1,80 
ΠΡΕΒΕΖΑΣ D2 = 0,40 
ΛΟΥΤΡΩΝ ΑΙ∆ΗΨΟΥ D3 = 1,00 
ΚΑΝΟΝΙΟΥ ΚΕΡΚΥΡΑΣ D1 = 0,40 
ΣΥΚΥΩΝΟΣ 
∆ΥΤΙΚΗΣ ΤΡΑΓΑΝΑΣ Σ.Α.Ο. = 0,80 
ΚΑΣΤΡΟΥ ΜΟΝΕΜΒΑΣΙΑΣ D3 = 1,00 
ΣΑΜΟΥ D1 = 1,20 
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ΡΟ∆ΟΥ D1 = 1,00 
ΓΟΥΡΝΩΝ Σ.Α.Ο. = 0,60 
3Ο ∆ΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΑΘΗΝΩΝ D3 = 0,80 
ΑΙΓΑΛΕΩ D3 = 0,80 
ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ D3 = 0,80 
ΤΑΥΡΟΣ D3 = 0,80 
ΑΓ. Ι. ΡΕΝΤΗ D3 = 0,80 
εδ) Για οικόπεδα που βρίσκονται εντός οικοδοµικών 
τετραγώνων που τέµνονται από µία ή περισσότερες ο- 
ριογραµµές διαφορετικών Συντελεστών Αξιοποίησης Οι- 
κοπέδου, λαµβάνεται ως τιµή Συντελεστή Αξιοποίησης 
Οικοπέδου η ευνοϊκότερη για τον φορολογούµενο. 
36 
4. Για τα ακίνητα των οποίων η αξία των κτισµάτων 
τους προκύπτει σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 
41Α του ν. 1249/1982, όπως ισχύει, µε εξαίρεση τα ειδικά 
κτίσµατα, και τα οποία βρίσκονται επί οικοπέδου η αξία 
του οποίου προκύπτει σύµφωνα µε την παράγραφο 2 του 
άρθρου 3 του α.ν. 1521/1950 ή επί αγροτεµαχίου, η φο- 
ρολογητέα αξία προσδιορίζεται ανά κατηγορία ως εξής: 
4.1 Η φορολογητέα αξία του οικοπέδου προκύπτει από 
το γινόµενο της τιµής οικοπέδου που ορίζεται µε την 
προβλεπόµενη στο δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 1 
του παρόντος άρθρου απόφαση Υπουργού Οικονοµικών 
επί την επιφάνεια του οικοπέδου και το ποσοστό συνι- 
διοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
4.2 Η φορολογητέα αξία κατοικίας ή διαµερίσµατος εί- 
ναι ίση µε το άθροισµα της αξίας του οικοπέδου, όπως ο- 
ρίζεται στην παράγραφο 4.1 του παρόντος άρθρου, και 
της αξίας του κτίσµατος, όπως αυτή προκύπτει από το 
γινόµενο της τιµής εκκίνησης επί 1,40, την επιφάνεια 
της κατοικίας ή του διαµερίσµατος, το συντελεστή µεγέ- 
θους, το συντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ει- 
δικών συνθηκών, το συντελεστή εξοµάλυνσης και το πο- 
σοστό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπράγµα- 
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4.2.1 Ως επιφάνεια ορίζεται το άθροισµα των τετραγω- 
νικών µέτρων των κυρίων χώρων και ποσοστού είκοσι 
πέντε τοις εκατό (25%) της επιφάνειας των βοηθητικών 
χώρων. 
4.2.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 4.2.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
πιφάνεια µέχρι 200 τ.µ., 1,10 για επιφάνεια πάνω από 
200 τ.µ. και µέχρι 300 τ.µ. και 1,20 για επιφάνεια πάνω α- 
πό 300 τ.µ.. 
4.2.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη 31 έως 40, 
0,40 για έτη 41 έως 50, 0,30 για έτη από 51 και άνω. 
4.2.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
4.2.5 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής εξοµάλυνσης ως εξής: 0,70 για έτη από 21 
έως 50, 0,60 για έτη 51 και άνω. 
4.3 Η φορολογητέα αξία µονοκατοικίας είναι ίση µε το 
άθροισµα της αξίας του οικοπέδου, όπως ορίζεται στην 
παράγραφο 4.1 του παρόντος άρθρου και της αξίας του 
κτίσµατος, όπως αυτή προκύπτει από το γινόµενο της τι- 
µής εκκίνησης επί 1,20, την επιφάνεια της µονοκατοι- 
κίας, το συντελεστή µεγέθους, το συντελεστή παλαιότη- 
τας, τους συντελεστές ειδικών συνθηκών, το συντελε- 
στή εξοµάλυνσης και το ποσοστό συνιδιοκτησίας αναλό- 
γως του είδους εµπραγµάτου δικαιώµατος. 
4.3.1 Ως επιφάνεια ορίζεται το άθροισµα των κυρίων 
χώρων και ποσοστού είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) της 
επιφάνειας των βοηθητικών χώρων. 
4.3.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 4.3.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
πιφάνεια µέχρι 200 τ.µ., 1,10 για επιφάνεια πάνω από 
200 τ.µ. και µέχρι 300 τ.µ., 1,20 για επιφάνεια πάνω από 
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400 τ.µ. και µέχρι 500 τ.µ., 1,40 για επιφάνεια πάνω από 
500 τ.µ. και µέχρι 600 τ.µ. και 1,50 για επιφάνεια πάνω α- 
πό 600 τ.µ.. 
4.3.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη 31 έως 40, 
0,40 για έτη 41 έως 50, 0,30 για έτη από 51 και άνω. 
4.3.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
4.3.5 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής εξοµάλυνσης ως εξής: 0,70 για έτη από 21 
έως 50, 0,60 για έτη 51 και άνω. 
4.4 Η φορολογητέα αξία επαγγελµατικής στέγης είναι 
ίση µε το άθροισµα της αξίας του οικοπέδου, όπως ορί- 
ζεται στην παράγραφο 4.1 του παρόντος άρθρου και της 
αξίας του κτίσµατος, όπως αυτή προκύπτει από το γινό- 
µενο της τιµής εκκίνησης επί 1,40, την επιφάνεια της ε- 
παγγελµατικής στέγης, το συντελεστή µεγέθους, το συ- 
ντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ειδικών συν- 
θηκών, το συντελεστή εξοµάλυνσης και το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
4.4.1 Ως επιφάνεια ορίζεται το άθροισµα των κυρίων 
χώρων και ποσοστού είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) της 
επιφάνειας των βοηθητικών χώρων. 
4.4.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 4.4.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
πιφάνεια µέχρι 100 τ.µ., 0,90 για επιφάνεια πάνω από 
100 και µέχρι 200 τ.µ., 0,85 για επιφάνεια πάνω από 200 
τ.µ. και µέχρι 300 τ.µ., 0,80 για επιφάνεια πάνω από 300 
τ.µ.. 
4.4.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
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4.4.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
4.4.5 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής εξοµάλυνσης ως εξής: 0,70 για έτη από 21 
έως 50, 0,60 για έτη 51 και άνω. 
4.5 Η φορολογητέα αξία γεωργικού κτηρίου ή της απο- 
θήκης είναι ίση µε το άθροισµα της αξίας οικοπέδου, ό- 
πως ορίζεται στην παράγραφο 4.1 του παρόντος άρθρου 
και της αξίας κτίσµατος, όπως αυτή προκύπτει από το γι- 
νόµενο της τιµής εκκίνησης επί 1,30, την επιφάνεια του 
γεωργικού κτιρίου ή της αποθήκης, το συντελεστή µεγέ- 
θους, το συντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ει- 
δικών συνθηκών, το συντελεστή εξοµάλυνσης και το πο- 
σοστό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµά- 
του δικαιώµατος. 
4.5.1 Ως επιφάνεια γεωργικού κτιρίου – αποθήκης 
λαµβάνεται η συνολική επιφάνεια όλων των κτισµάτων 
κυρίων και βοηθητικών χώρων ή παρακολουθηµάτων. 
4.5.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 4.5.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 0,70 για ε- 
πιφάνεια έως και 60 τ.µ., 1,00 για επιφάνεια µεγαλύτερη 
από 60 και έως και 500 τ.µ., 0,95 για επιφάνεια µεγαλύ- 
τερη από 500 τ.µ. και έως και 1.000 τ.µ., 0,90 για επιφά- 
νεια µεγαλύτερη από 1.000 τ.µ. και έως και 1.500 τ.µ., 
37 
0,85 για επιφάνεια µεγαλύτερη από 1.500 τ.µ. και έως 
και 2.000 τ.µ. και 0,80 για επιφάνεια µεγαλύτερη από 
2.000 τ.µ.. 
4.5.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη 31 και άνω. 
4.5.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,50 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
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συντελεστής εξοµάλυνσης ως εξής: 0,70 για έτη από 21 
έως 50, 0,60 για έτη 51 και άνω. 
4.6 Η φορολογητέα αξία θέσης στάθµευσης είναι ίση 
µε το άθροισµα του οικοπέδου, όπως ορίζεται στην πα- 
ράγραφο 4.1 του παρόντος άρθρου και της αξίας κτίσµα- 
τος, όπως αυτή προκύπτει από το γινόµενο της τιµής εκ- 
κίνησης µονοκατοικίας επί 1,20, την επιφάνεια της θέ- 
σης στάθµευσης, το συντελεστή παλαιότητας, τους συ- 
ντελεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συνιδιοκτη- 
σίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώµατος. 
4.6.1 Ως επιφάνεια της θέσης στάθµευσης λαµβάνεται 
ποσοστό είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) της επιφάνειάς 
της. 
4.6.2 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη 31 έως 40, 
0,40 για έτη 41 έως 50, 0,30 για έτη από 51 και άνω. 
4.6.3 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
4.7 Για τα ακίνητα που εµπίπτουν στις διατάξεις της 
παραγράφου 4 του παρόντος άρθρου ισχύουν τα εξής: 
4.7.1 Σε περιπτώσεις τµηµάτων γης για τα οποία δεν έ- 
χει εφαρµοστεί το σύστηµα Α.Π.Α.Α. και δεν συµπερι- 
λαµβάνονται στην απόφαση του Υπουργού Οικονοµικών 
που προβλέπεται στο δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 
1, ως τιµή ανά τετραγωνικό µέτρο εφαρµόζεται η τιµή οι- 
κοπέδου που προκύπτει από τη χαµηλότερη τιµή ζώνης 
και το µικρότερο Συντελεστή Αξιοποίησης Οικοπέδου 
και συντελεστή Οικοπέδου και ζώνης του οικείου δήµου 
ή κοινότητας. 
4.7.2 Για τα ακίνητα των οποίων η αξία του γηπέδου 
τους προκύπτει σύµφωνα µε την παράγραφο 2 του άρ- 
θρου 3 του α.ν. 1521/1950 και υπάρχουν διαφορετικές τι- 
µές εκκίνησης του κτίσµατος λαµβάνεται η ευνοϊκότερη 
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5. Για τα ειδικά κτίσµατα η φορολογητέα αξία προκύ- 
πτει από το άθροισµα της αξίας του οικοπέδου, η οποία, 
αν το οικόπεδο βρίσκεται εντός συστήµατος Α.Π.Α.Α. 
προσδιορίζεται σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην παρά- 
γραφο 3.3 του παρόντος άρθρου και εάν βρίσκεται εκτός 
συστήµατος Α.Π.Α.Α. προσδιορίζεται από την παράγρα- 
φο 4.1 του παρόντος, και της αξίας κτίσµατος σύµφωνα 
µε τα κατωτέρω: 
5.1 Η αξία του κτίσµατος των σταθµών αυτοκινήτων – 
βιοµηχανικών βιοτεχνικών κτηρίων προκύπτει από το γι- 
νόµενο της τιµής εκκίνησης επί 1,40, την επιφάνεια, το 
συντελεστή µεγέθους, το συντελεστή παλαιότητας, 
τους συντελεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
5.1.1 Ως επιφάνεια σταθµού αυτοκινήτου – βιοµηχανι- 
κού – βιοτεχνικού κτηρίου λαµβάνεται η συνολική επιφά- 
νεια όλων των κτισµάτων κυρίων και βοηθητικών χώρων 
ή παρακολουθηµάτων. 
5.1.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 5.1.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
πιφάνεια έως και 500 τ.µ., 0,95 για επιφάνεια µεγαλύτε- 
ρη από 500 τ.µ. και έως και 1.000 τ.µ., 0,90 για επιφάνεια 
µεγαλύτερη από 1.000 τ.µ. και έως και 1.500 τ.µ., 0,85 
για επιφάνεια µεγαλύτερη από 1.500 τ.µ. και έως και 
2.000 τ.µ. και 0,80 για επιφάνεια πάνω από 2.000 τ.µ.. 
5.1.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη 31 και άνω. 
5.1.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,50 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
5.2 Η αξία του κτίσµατος ξενοδοχείου, τουριστικής ε- 
γκατάστασης, νοσηλευτηρίου ή ευαγούς ιδρύµατος προ- 
κύπτει από το γινόµενο της τιµής εκκίνησης επί 1,40, την 
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τους συντελεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
5.2.1 Ως επιφάνεια ξενοδοχείου, τουριστικής εγκατά- 
στασης, νοσηλευτηρίου ή ευαγούς ιδρύµατος λαµβάνε- 
ται το άθροισµα των κυρίων χώρων και ποσοστού είκοσι 
πέντε τοις εκατό (25%) της επιφάνειας των βοηθητικών 
χώρων. 
5.2.2 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη από 31 έως 
40 και 0,40 για έτη 41 και άνω. 
5.2.3 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
5.3 Η αξία του κτίσµατος εκπαιδευτηρίου προκύπτει από 
το γινόµενο της τιµής εκκίνησης επί 1,40, την επιφάνεια 
του κτίσµατος, το συντελεστή παλαιότητας, τους συντε- 
λεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συνιδιοκτησίας 
αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώµατος. 
5.3.1 Ως επιφάνεια εκπαιδευτηρίου λαµβάνεται το ά- 
θροισµα των κυρίων χώρων και ποσοστού τριάντα εννέα 
τοις εκατό (39%) της επιφάνειας των βοηθητικών χώ- 
ρων. 
5.3.2 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη από 31 έως 
40 και 0,40 για έτη 41 και άνω. 
5.3.3 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
5.4 Η αξία του κτίσµατος αθλητικών εγκαταστάσεων 
προκύπτει από το γινόµενο της τιµής εκκίνησης εκπαι- 
38 
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κτίσµατος, 
το συντελεστή µεγέθους, το συντελεστή παλαιότητας, 
τους συντελεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
5.4.1 Ως επιφάνεια αθλητικής εγκατάστασης λαµβάνε- 
ται το άθροισµα των κυρίων χώρων και ποσοστού πενή- 
ντα τοις εκατό (50%) της επιφάνειας των βοηθητικών 
χώρων. 
5.4.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 5.4.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
πιφάνεια έως και 500 τ.µ., 0,95 για επιφάνεια µεγαλύτε- 
ρη από 500 τ.µ. και έως και 1.000 τ.µ., 0,90 για επιφάνεια 
µεγαλύτερη από 1.000 τ.µ. και έως και 1.500 τ.µ., 0,85 
για επιφάνεια µεγαλύτερη από 1.500 τ.µ. και έως και 
2.000 τ.µ. και 0,80 για επιφάνεια πάνω από 2.000 τ.µ.. 
5.4.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη από 31 έως 
40 και 0,40 για έτη 41 και άνω. 
5.4.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
5.5 Η αξία του κτίσµατος που δεν υπάγεται σε καµία α- 
πό τις ανωτέρω κατηγορίες είναι ίση µε το γινόµενο της 
τιµής εκκίνησης επί 1,40, την επιφάνεια του κτίσµατος, 
το συντελεστή µεγέθους, το συντελεστή παλαιότητας, 
τους συντελεστές ειδικών συνθηκών και το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας αναλόγως του είδους εµπραγµάτου δικαιώ- 
µατος. 
5.5.1 Ως επιφάνεια του κτίσµατος λαµβάνεται το ά- 
θροισµα των κυρίων χώρων και ποσοστού σαράντα τοις 
εκατό (40%) της επιφάνειας των βοηθητικών χώρων. 
5.5.2 Ανάλογα µε την επιφάνεια της περίπτωσης 5.5.1 
εφαρµόζεται συντελεστής µεγέθους ως εξής: 1,00 για ε- 
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ρη από 500 τ.µ. και έως και 1.000 τ.µ., 0,90 για επιφάνεια 
µεγαλύτερη από 1.000 τ.µ. και έως και 1.500 τ.µ., 0,85 
για επιφάνεια µεγαλύτερη από 1.500 τ.µ. και έως και 
2.000 τ.µ. και 0,80 για επιφάνεια µεγαλύτερη από 2.000 
τ.µ.. 
5.5.3 Ανάλογα µε τα χρόνια παλαιότητας εφαρµόζεται 
συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,90 για έτη από 1 έ- 
ως 5, 0,80 για έτη από 6 έως 10, 0,70 για έτη από 11 έως 
20, 0,60 για έτη από 21 έως 30, 0,50 για έτη από 31 και 
άνω. 
5.5.4 Εφαρµόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών 
συνθηκών: 0,70 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,30 για 
ηµιτελές κτίσµα. 
6. Για τις κατηγορίες ακινήτων που αναφέρονται στις 
παραγράφους 3, 4 και 5 του παρόντος άρθρου δεν εφαρ- 
µόζεται συντελεστής παλαιότητας σε ηµιτελή κτίσµατα. 
7. Με απόφαση του Υπουργού Οικονοµικών καθορίζε- 
ται κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια και ειδικότερο θέµα 
που είναι αναγκαίο για την εφαρµογή του παρόντος. 
Άρθρο 33 
∆ήλωση νοµικών προσώπων – Προθεσµία υποβολής 
1. Όλα τα νοµικά πρόσωπα που διαθέτουν ακίνητη πε- 
ριουσία σύµφωνα µε την παράγραφο 2 του άρθρου 27 
του παρόντος την πρώτη Ιανουαρίου κάθε έτους, υπο- 
χρεούνται να υποβάλλουν δήλωση φόρου ακίνητης περι- 
ουσίας ανάλογα µε το τελευταίο ψηφίο του Α.Φ.Μ. τους, 
µε αρχή το ψηφίο 1 και ολοκλήρωση µέσα σε έντεκα (11) 
εργάσιµες ηµέρες. Ως καταληκτική ηµεροµηνία υποβο- 
λής δήλωσης για το ψηφίο 1 ορίζεται η 15η Μαΐου του 
οικείου έτους. Ειδικά για το έτος 2010 ως καταληκτική η- 
µεροµηνία υποβολής δήλωσης για το ψηφίο 1 ορίζεται η 
15η Ιουνίου 2010. 
2. Η δήλωση υποβάλλεται από τον νόµιµο εκπρόσωπο 
του νοµικού προσώπου ή από πρόσωπο που έχει ειδικά 
προς τούτο εξουσιοδοτηθεί από αυτόν. 
3. Σε περίπτωση κληρονοµιαίας περιουσίας που τελεί 
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προσώπων µε τον όρο της εκτέλεσης κοινωφελών ή φι- 
λανθρωπικών έργων, υπόχρεος για την υποβολή δήλω- 
σης είναι ο εκτελεστής διαθήκης για το διάστηµα που τη 
διαχειρίζεται και τη διοικεί. 
4. Σε περίπτωση που νοµικό πρόσωπο έχει τεθεί σε εκ- 
καθάριση ή βρίσκεται κάτω από αναγκαστική διαχείριση, 
υπόχρεος για την υποβολή της δήλωσης είναι, κατά πε- 
ρίπτωση, ο εκκαθαριστής ή ο προσωρινός διαχειριστής 
του νοµικού προσώπου. 
5. Σε περίπτωση που νοµικό πρόσωπο έχει κηρυχθεί σε 
κατάσταση πτώχευσης, υπόχρεος για την υποβολή της 
δήλωσης είναι ο σύνδικος της πτώχευσης. 
6. Μετά την παρέλευση της προθεσµίας που ορίζεται 
στην παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου και σε κάθε πε- 
ρίπτωση πριν από την καταχώριση του φύλλου ελέγχου 
στο οικείο βιβλίο, επιτρέπεται η επίδοση αρχικής ή συ- 
µπληρωµατικής δήλωσης, για την οποία επιβάλλεται και 
ο οριζόµενος από τις διατάξεις του ν. 2523/1997 (ΦΕΚ 
179 Α΄), όπως ισχύουν, πρόσθετος φόρος. Αρχική ή συ- 
µπληρωµατική δήλωση για ακίνητα που έχουν περιλη- 
φθεί στο φύλλο ελέγχου, η οποία επιδίδεται µετά την 
καταχώρισή του στα τηρούµενα από τον προϊστάµενο 
της δηµόσιας οικονοµικής υπηρεσίας βιβλία, είναι απα- 
ράδεκτη και δεν παράγει έννοµο αποτέλεσµα. 
7. Για το Φόρο Ακίνητης Περιουσίας συµπληρωµατική 
θεωρείται η δήλωση µε την οποία προστίθεται φορολο- 
γητέα ύλη, καθώς και δήλωση που υποβάλλεται µετά την 
αρχική και δεν εντάσσεται στην κατηγορία των ανακλη- 
τικών δηλώσεων. 
Στην κατηγορία των συµπληρωµατικών δηλώσεων ε- 
ντάσσονται οι κατωτέρω περιπτώσεις: 
α) Η προσθήκη ακινήτου που δεν συµπεριλήφθηκε 
στην αρχική δήλωση του υποχρέου. Συµπληρωµατική θε- 
ωρείται η δήλωση ακόµη και αν το ακίνητο το οποίο προ- 
στίθεται απαλλάσσεται από το Φόρο Ακίνητης Περιου- 
σίας. 
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λωθεί, βάσει των οποίων επέρχεται αύξηση της αξίας 
του ακινήτου, ανεξάρτητα αν το ακίνητο φορολογείται ή 
απαλλάσσεται. 
γ) Η αύξηση της αντικειµενικής αξίας του ακινήτου 
που οφείλεται σε λανθασµένο συντελεστή εκκίνησης ή 
χρησιµοποίηση λανθασµένων συντελεστών αυξοµείω- 
σης ή πολλαπλασιαστικό λάθος στη συµπλήρωση του 
φύλλου υπολογισµού. 
δ) Η λανθασµένη µεταφορά αριθµητικών αποτελεσµά- 
39 
των στην πρώτη σελίδα της δήλωσης από εκείνα που 
προκύπτουν από το εσωτερικό του εντύπου. 
ε) Η επιλογή διαφορετικού φορολογικού συντελεστή 
επιβολής του φόρου από τον προσήκοντα. 
8. Η δήλωση αποτελεί δεσµευτικό τίτλο για τον φορο- 
λογούµενο. Μπορεί για λόγους συγγνωστής πλάνης, να 
την ανακαλέσει εν όλω ή εν µέρει φέροντας το βάρος 
της απόδειξης των πραγµατικών περιστατικών που τη 
συνιστούν. Η ανάκληση γίνεται µε την υποβολή δήλωσης 
µέσα στο οικείο έτος. Στην περίπτωση απόρριψης της α- 
νάκλησης, επιδίδεται, από τον προϊστάµενο της δηµό- 
σιας οικονοµικής υπηρεσίας, µε απόδειξη, γνωστοποίη- 
σή της στον φορολογούµενο, ο οποίος µπορεί να την 
προσβάλλει προσφεύγοντας, µέσα στην προθεσµία που 
ορίζεται στο άρθρο 66 του ν. 2717/1999 (ΦΕΚ 97 Α΄), ε- 
νώπιον του διοικητικού πρωτοδικείου. Αν η ανακλητική 
δήλωση υποβληθεί σε χρόνο µεταγενέστερο του οικείου 
έτους, ο προϊστάµενος της δηµόσιας οικονοµικής υπη- 
ρεσίας υποχρεούται να γνωστοποιήσει στον φορολο- 
γούµενο, επί αποδείξει, ότι η ανάκληση δεν γίνεται δε- 
κτή λόγω παρόδου του οικείου έτους και ο φορολογού- 
µενος µπορεί να προσφύγει µέσα στην προθεσµία που ο- 
ρίζεται στο άρθρο 66 του ν. 2717/1999 κατά της γνωστο- 
ποίησής της ενώπιον του διοικητικού πρωτοδικείου, το ο- 
ποίο αποφαίνεται στην ουσία. Η συζήτηση της προσφυ- 
γής προσδιορίζεται κατά προτίµηση µέσα σε τρεις (3) 
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Ανάκληση δήλωσης µε σκοπό την ανατροπή οριστικής 
και αµετάκλητης φορολογικής εγγραφής είναι ανεπίτρε- 
πτη. 
9. Όταν ο φορολογούµενος έχει αµφιβολίες αναφορι- 
κά µε την υποχρέωση υποβολής δήλωσης για ορισµένα 
στοιχεία φορολογητέας ύλης, έχει το δικαίωµα να υπο- 
βάλει δήλωση στην οποία γίνεται ρητή γι’ αυτό επιφύλα- 
ξη, η οποία πρέπει να είναι ειδική και αιτιολογηµένη. Κά- 
θε γενική και αόριστη επιφύλαξη θεωρείται ανύπαρκτη 
και δεν επιφέρει κανένα αποτέλεσµα. Ο προϊστάµενος 
της δηµόσιας οικονοµικής υπηρεσίας υποχρεούται να α- 
παντήσει στην επιφύλαξη µέσα σε τρεις (3) µήνες από 
την ηµεροµηνία υποβολής της δήλωσης ως εξής: 
α) είτε να δεχθεί την επιφύλαξη και να διαγράψει το 
ποσό της φορολογητέας ύλης για το οποίο έγινε η επι- 
φύλαξη, 
β) είτε να απορρίψει την επιφύλαξη και να γνωστοποι- 
ήσει αυτό στον φορολογούµενο µε ιδιαίτερη ανακοίνω- 
ση, την οποία θα του επιδώσει µε απόδειξη ή µε το κοι- 
νοποιούµενο για την ανακρίβεια της δήλωσης φύλλο ε- 
λέγχου ή µε το φύλλο ελέγχου που εκδόθηκε µετά από 
τη διενέργεια ελέγχου. Στην περίπτωση αυτή, αν δεν ε- 
πέλθει διοικητική επίλυση της διαφοράς, ο φορολογού- 
µενος δικαιούται να ζητήσει από το διοικητικό πρωτοδι- 
κείο, είτε µε την προσφυγή που ασκεί για τυχόν διαφο- 
ρές που προέκυψαν από τον έλεγχο είτε µε αυτοτελή αί- 
τηση που υποβάλλεται µέσα στην προθεσµία για την υ- 
ποβολή της προσφυγής, τη διαγραφή του ποσού της φο- 
ρολογητέας ύλης για την οποία έγινε η επιφύλαξη. Η συ- 
ζήτηση για την προσφυγή ή την αίτηση αυτή ενώπιον 
του διοικητικού πρωτοδικείου προσδιορίζεται, κατά προ- 
τίµηση, µέσα σε τρεις (3) µήνες το αργότερο από την κα- 
τάθεση της προσφυγής ή της αίτησης. 
Κατά τον ίδιο τρόπο µπορεί να γίνει επιφύλαξη αναφο- 
ρικά µε το χαρακτηρισµό της φορολογητέας ύλης, την υ- 
παγωγή της σε µειωµένο φορολογικό συντελεστή κ.λπ.. 



w
w

w
.e

-a
ki

ni
ta

.g
r Η επιφύλαξη δεν συνεπάγεται αναστολή της βεβαίωσης 

και είσπραξης του αµφισβητούµενου φόρου. Όταν η επι- 
φύλαξη γίνει δεκτή από τον προϊστάµενο της δηµόσιας 
οικονοµικής υπηρεσίας ή το διοικητικό δικαστήριο, ενερ- 
γείται νέα εκκαθάριση του φόρου της δήλωσης και το ε- 
πιπλέον ποσό αυτού που βεβαιώθηκε ή καταβλήθηκε εκ- 
πίπτει ή συµψηφίζεται µε το φόρο που προκύπτει µε βά- 
ση τα οριστικά στοιχεία, όταν αυτός είναι µεγαλύτερος 
από το φόρο που προέκυψε µε βάση τα στοιχεία της δή- 
λωσης. Σε κάθε άλλη περίπτωση ο επιπλέον φόρος επι- 
στρέφεται. 
10. Η δήλωση συντάσσεται σε έντυπο που χορηγείται 
από το ∆ηµόσιο. 
11. Οι διατάξεις του άρθρου αυτού δεν έχουν εφαρµο- 
γή για το Ελληνικό ∆ηµόσιο και τις αποκεντρωµένες δη- 
µόσιες υπηρεσίες που λειτουργούν ως ειδικά ταµεία. 
12. Με απόφαση του Υπουργού Οικονοµικών καθορί- 
ζεται ο τύπος και το περιεχόµενο της δήλωσης, τα δικαι- 
ολογητικά ή άλλα στοιχεία που υποβάλλονται µαζί µε 
αυτή και µπορεί να παρατείνεται η προθεσµία υποβολής 
της δήλωσης. 
Άρθρο 34 
∆ήλωση φυσικών προσώπων 
1. Για την επιβολή του φόρου ακίνητης περιουσίας φυ- 
σικών προσώπων, για το πρώτο έτος εφαρµογής, ως δή- 
λωση φυσικού προσώπου ορίζονται οι δηλώσεις στοιχεί- 
ων ακινήτων ετών 2005 έως 2010, οι οποίες περιλαµβά- 
νουν το σύνολο της ακίνητης περιουσίας του την πρώτη 
Ιανουαρίου 2010. Η εικόνα που προκύπτει από τη σύνθε- 
ση των δηλώσεων αυτών αποτελεί τη «∆ήλωση Φόρου 
Ακίνητης Περιουσίας» έτους 2010. 
2. Για κάθε επόµενο έτος ως δήλωση φυσικού προσώ- 
που ορίζεται η δήλωση Φόρου Ακίνητης Περιουσίας του 
προηγούµενου έτους, µε τις µεταβολές της περιουσια- 
κής ή οικογενειακής κατάστασης που επήλθαν, για τις ο- 
ποίες υποβάλλεται δήλωση στοιχείων ακινήτων το αντί- 
στοιχο έτος. 
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νογραφικά από το Υπουργείο Οικονοµικών από τις δηλώ- 
σεις στοιχείων ακινήτων των υποχρέων. 
4. Ο υπόχρεος λαµβάνει γνώση της περιουσιακής του 
κατάστασης και της φορολογητέας αξίας της µε το εκκα- 
θαριστικό σηµείωµα του φόρου ακίνητης περιουσίας, το 
οποίο επέχει και θέση δήλωσης φόρου ακίνητης περιου- 
σίας του οικείου έτους. 
5. Για τη σύνθεση των δηλώσεων φόρου ακίνητης πε- 
ριουσίας η αποκατάσταση ενδεχόµενων τυπικών λαθών 
και ελλείψεων σε στοιχεία ακινήτων των δηλώσεων 
στοιχείων ακίνητων πραγµατοποιείται ως ακολούθως: 
5.1. Στην περίπτωση κενού ή λανθασµένου είδους ε- 
µπράγµατου δικαιώµατος το ακίνητο θεωρείται ότι ανή- 
κει κατά πλήρη κυριότητα στον ιδιοκτήτη, εφόσον το έ- 
τος γέννησης επικαρπωτή για το συγκεκριµένο δικαίωµα 
είναι κενό. 
5.2. Στην περίπτωση κενού έτους κατασκευής στον υ- 
πολογισµό αξίας ακινήτου λαµβάνεται ο µικρότερος συ- 
ντελεστής παλαιότητας. 
40 
5.3. Στην περίπτωση που το έτος γέννησης του επι- 
καρπωτή έχει συµπληρωθεί µε διψήφιο αριθµό τότε αυ- 
τός θεωρείται ως η ηλικία του επικαρπωτή κατά το έτος 
υποβολής της δήλωσης. 
5.4. Στην περίπτωση συµπλήρωσης ορόφου ακινήτου 
ως «δώµα» στον υπολογισµό αξίας ακινήτου λαµβάνο- 
νται οι συντελεστές που αφορούν τον τέταρτο όροφο. 
5.5. Στην περίπτωση κενού ποσοστού συνιδιοκτησίας 
στον υπολογισµό αξίας ακινήτου λαµβάνεται το µέγιστο 
δυνατό ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%). 
5.6. Στην περίπτωση κενού αριθµού ιδιοκτήτη για τον 
υπολογισµό του Φόρου Ακίνητης Περιουσίας, το ακίνητο 
θεωρείται ότι ανήκει στον υπόχρεο. 
5.7. Ο υπόχρεος οφείλει µέχρι την τελευταία, για τις 
δηµόσιες υπηρεσίες, εργάσιµη ηµέρα του επόµενου µή- 
να της έκδοσης του εκκαθαριστικού σηµειώµατος, να συ- 
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έχουν προκύψει βάσει των ανωτέρω περιπτώσεων 5.1 έ- 
ως και 5.6. 
6. Με απόφαση του Υπουργού Οικονοµικών καθορίζε- 
ται ο τύπος και το περιεχόµενο της δήλωσης και του εκ- 
καθαριστικού φόρου ακίνητης περιουσίας, η διαδικασία 
χορήγησης των απαλλαγών, η διαδικασία σύνθεσης και 
διόρθωσης της δήλωσης, καθώς και κάθε άλλη σχετική 
λεπτοµέρεια που είναι αναγκαία για την εφαρµογή του 
παρόντος άρθρου. 
Άρθρο 35 
Υπολογισµός του φόρου νοµικών προσώπων 
1. Η αξία των ακινήτων των νοµικών προσώπων φορο- 
λογείται µε συντελεστή έξι τοις χιλίοις (6‰). 
2. Η αξία των ακινήτων των ηµεδαπών και των αλλο- 
δαπών, µε τον όρο της αµοιβαιότητας, νοµικών προσώ- 
πων ιδιωτικού ή δηµοσίου δικαίου µη κερδοσκοπικού χα- 
ρακτήρα, που επιδιώκουν αποδεδειγµένα σκοπούς κοι- 
νωφελείς, θρησκευτικούς, φιλανθρωπικούς και εκπαι- 
δευτικούς, καθώς και τα υποκείµενα σε φόρο ακίνητα 
των νοµικών προσώπων των περιπτώσεων ιβ΄, ιγ΄ και ιδ΄ 
του άρθρου 29, φορολογούνται µε συντελεστή τρία τοις 
χιλίοις (3‰). 
3. Με συντελεστή ένα τοις χιλίοις (1‰) φορολογού- 
νται: 
α) Η αξία των κτισµάτων των ακινήτων τα οποία ιδιο- 
χρησιµοποιούνται για την παραγωγή ή την άσκηση εµπο- 
ρικής δραστηριότητας από επιχειρήσεις, ανεξαρτήτως α- 
ντικειµένου εργασιών. 
β) Η αξία των κτισµάτων των ακινήτων τα οποία ιδιο- 
χρησιµοποιούνται από τα νοµικά πρόσωπα µη κερδοσκο- 
πικού χαρακτήρα. 
γ) Η αξία των υποκείµενων σε φόρο ακίνητων των πε- 
ριπτώσεων η΄ και ια΄ του άρθρου 29 του παρόντος νό- 
µου, µε εξαίρεση τα ακίνητα των νοµικών προσώπων δη- 
µοσίου δικαίου που φορολογούνται µε συντελεστή τρία 
τοις χιλίοις (3‰). 








